LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 413

@stervangsvej 14, 6715 Esbjerg N

elbeliggende boks-butik i attraktivt omrade

e Areal: 545 m?
o Arlig leje: Kr. 381.500

e Velegnet til butik, showroom m.v.

Sag 413 Sidelaf4
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 13. oktober 2021

BESKRIVELSE

Lejemalet har en god beliggenhed tzet ved hovedfaerdselsdren Stormgade, der bl.a. forbinder Esbjerg midtby
med shopping omréderne nord for byen.

P.t. fremtraeder lejemalet som ét stort rektanguleer lokale (ca. 22m bredt og 25m dybt), men udlejer
indretter butik med personalefaciliteter m.v. efter naermere aftale. Loftshgjden andrager 4,2m, vinduer er
med rammer i trae/alu og gulvet er beklaedt med stentaeppe.

Tidligere har lejemalet vaeret anvendt af Expert og naboerne i samme bygning er FitnessWorld og Design
Cykler.

Af gvrige butikker i naeromradet forefindes Lidl, Aldi, Optik Hallmann med hgrecenter, Ilva Mgbler, Svane
Kgkkener, IDEMgbler, Silvan, to selvbetjeningstanke m.v.

Der er gode parkeringsmuligheder ved lejemélet.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 03-010-0004 fastleegges omradets anvendelse til bydelscenter med mulighed for at
etablere udvalgsvarebutikker, dagligvarebutikker, cafeer, restaurationer, mindre butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til virksomhedens produktionslokaler, s& som bagerbutik og lign., samt liberale
erhverv. Der m3 ikke tillades virksomheder, der i Hindbog om Miljg og Planlaegning klassificeres hgjere end
klasse 3, dog kan butikker med varelevering i aften- og natperioden tillades.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

@stervangsvej 14

6715 Esbjerg N

Matr.nr. 11 AZ Gjesing By, Bryndum

Ejendommen er opfart i 1986.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Butik 545 m2akr. 700
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredbénd Der er mulighed for Fibernet.
ENERGIMARKNING:

Lejemadlet er p.t. ikke omfattet af lov om energimaerkning, idet der ikke forefindes varmeinstallation.
Energimaerke vil blive udarbejdet, ndr varmeinstallation installeres.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 381.500
Depositum Kr. 190.750 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer aconto for varme og vand.

FALLESUDGIFTER:

Den anfgrte leje pr. m2 pa kr. 850 er inklusiv aconto faellesudgifter ca. kr. 80 til daekning af bl.a. forsikring,
ventilation, udvendig renholdelse, vinterrenholdelse, udvendig belysning m.v.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 12 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer

Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer via feellesudgifter
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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