LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 394

Danmarksgade 41, 1., 6700 Esbjerg

Spaendende og velholdt lejemal i centrum til liberale erhverv

e Arealialt: 193 m?

o Arlig leje: Kr.115.800
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Dato: 4. juli 2018

Ejendommen er beliggende pa hjgrnet af Torvegade og Danmarksgade og dermed i meget kort afstand til
Torvet, gdgaden og Musikhuset.

Lejemdlet har praesentabel indgang fra Danmarksgade, hvor et godt lysindfald og paen stéltrappe leder til
lokalerne.

Lejemadlet er pd 1.sal (133 kvm) indrettet med cellekontorer med glasveegge beklaedt med folie, toilet m.v.
Endvidere omfatter lejemélet dejlig frokostrum samt kontor/m@derum i den udnyttede tagetage (60 kvm)

Gennem mange ar har lejemalet vaeret anvendt af markedsfaringsbureau og sproginstitut.

Hele lejemalet fremtraeder saerdeles praesentabelt med marke gulvtaepper, lyse vaegge og de foliobeklaedte
glasvaegge og dare.

Til lejemalet harer én parkeringsplads i ejendommens gard.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 246 kan stueetagen langs Danmarksgade anvendes til beboelse, butikker, kontorer,
klinikker og lignende. De @vrige etager ma kun anvendes til boligformal.

I naerveerende lejemal er der tilladelse til erhvervsmaessig anvendelse.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:
Danmarksgade 41, 1.

6700 Esbjerg

Matr.nr. 264 Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1896.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:
Kontor, klinik m.v.

AREALER:

Kontor 1. og 2. sal 193 m?akr. 600
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 19.11.2012 med energiklassifikation E.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 115.800
Depositum Kr. 57.900 Svarende til 6 mdneders leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert ar med stigningen i nettoprisindekset, min. 2,5% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig vedligeholdelse Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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