LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 584

Esbjerg Brygge 28, 6700 Esbjerg

e Areal 159 m? ekskl. andel af feellesarealer
o Arlig leje kr. 204.000

e Gode parkeringsforhold

o Bygning opfort i meget hgjt kvalitetsniveau

Sag 584 Sidelaf5
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 26. S’anuar 2021

Ejendommen har en szerdeles attraktiv beliggenhed med udsigt over udviklingsomradet Esbjerg Strand med
lystbddehavn med sgsportsaktiviteter og fremtidigt nybyggeri til mange forskellige aktiviteter og liberale
erhverv.

Bygningen (White House) fremstdr i flot arkitektur og med de anvendte kvalitetsmaterialer kan bygningen
béde ind- og udvendig nok betegnes som vaerende Esbjergs flotteste kontorbygning.

I bygningen har fglgende lejere deres aktiviteter: Advokatpartnerselskabet Kirk Larsen & Ascanius,
Sparekassen Kronjylland, Revisionsfirmaet PWC, Handelsbanken, it-support firmaet Workpoint og Claus
Sgrensen Gruppen.

Lejemalet, der er beliggende i stueetagen, fremtraeder overalt i seerdeles god stand med godt lysindfald,
3,2m loftshgjde, solstyrede rullegardiner, 3-lags glas, fantastisk god akustik, laekre kgkkenfaciliteter og
eksklusive toiletter. Endvidere far lejer adgang til den felles tagterrasse.

Til lejemalet harer 4 parkeringspladser og der er gaesteparkering lige udenfor lejemalet.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 381 inkl. tilleg nr. 1 og 2 udleegges omradet til virksomheder der i Hdndbog om
Miljg og Planlzegning er klassificeret op til miljgklasse 5. Derudover kan placeres ikke stgjfglsomt
havnerelateret kontor og domicilbyggeri, eller virksomheder der understgtter og

servicerer havnens funktioner og havneerhverv.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Esbjerg Brygge 28, st.

6700 Esbjerg

Matr.nr. 1427 C Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfgrt i 2017.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Kontor

AREALER:

Kontor — nettoareal 150 m2akr. 1.146
Kontor inklusiv andel af faellesareal 206 m? a kr. 990
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredband Fibernet
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 21.04.2017 med energiklassifikation A.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 204.000
Depositum Kr. 102.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:

Foruden lejen betaler lejer p.t. aconto kr. 40 pr. kvm. for varme, kr. 20 pr. kvm. for vand og kr. 15 pr. kvm.
for el.

FALLESOMKOSTNINGER:

Lejemalets andel af faellesomkostninger er inkluderet i den anfgrte leje med kr. 137 pr. m2.
Fzellesomkostningerne omfatter bl.a. udgifter til deekning af udvendig renholdelse og glatfgrebekaempelse,
vinduespolering, renholdelse foyer og fzellesarealer, renovation (kgkkenaffald, pap og papir), elevatordrift
samt serviceabonnementer p& CPS styring af ventilation, ABA-anlaeg, adgangskontrol og udendgrs
kameraovervagning m.v.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk, mobil 22405828
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