LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 298

Kongensgade 109, st., 6700 Esbjerg

Butikslokale med mange muligheder for anvendelse

e Areal: 187 m?
e Arlig leje: Kr.90.321
e Mulighed for "moms-fri” udlejning

e Depositum: 3 maneders leje

Sag 298 Sidelaf5
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 23. februar 2017
BESKRIVELSE

Ejendommen er beliggende centralt i bymidten i et omrade, hvor gdgaden Kongensgade er med tilladt
sivetrafik og dermed gode parkeringsmuligheder lige udenfor lejemalet.

Butiksfacaden, der er med vinduer fra gulv til loft, sikrer med sin store bredde god opmaerksomhed for
forbipasserende.

Lejemadlet er indrettet med butik i to afsnit, hvoraf det ene afsnit p.t. anvendes til reparationsarbejde og
lager. Der forefindes endvidere kontor med tekgkken.

Det er endvidere muligt at leje p-pladser ved ejendommen.

PLANFORHOLD:

I henhold til kommuneplanramme 01-015-280 fastlaegges anvendelsen til bydelscenter med mulighed for at
etablere butikker der betjener lokalomrddet samt boliger, liberale erhverv, restaurationer og offentlige
institutioner og anlaeg. Herudover mé& der placeres mindre fremstillings- og servicevirksomheder og lignende.
Der ma ikke tillades virksomheder, der i Hdndbog om Miljg og Planlaegning klassificeres hgjere end klasse 3,
dog kan butikker med varelevering i aften- og natperioden tillades. Rammen til nybyggeri og omdannelse af
butikker fremgdr af tabel med bydelscentre i hovedstrukturens redeggrelse.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Kongensgade 109, st.

6700 Esbjerg

Matr.nr. 183 C Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1927.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Butik

AREALER:

Butik 187 m? A kr. 483
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredbdnd Det er muligt at tilslutte fibernet.
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 05.12.2016 med energiklassifikation F.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 90.321
Depositum Kr. 22.580 svarende til 3 mdr.’s leje

Lejemdlet er p.t. ikke momsregistreret. Fremtidig status for moms af lejemalet aftales.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert ar med stigningen i nettoprisindekset, min. 2,5% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

DRIFTSUDGIFTER:

Foruden den aftale leje betaler lejer en andel af driftsudgifterne p.t. ca. kr. 92 inkl. moms pr. kvm. til
daekning af bl.a. feelles el, ejendomsforsikring og viceveert.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse efter naeermere aftale.

Uopsigelighed efter naermere aftale.
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelsesret, men ikke fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig vedligeholdelse Udlejer

Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer via driftsudgifter
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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