LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 339

Kongensgade 36, 1., 6700 Esbjerg

4

elbeli 36 ende erhvervslejemal pa gdgaden ved Torvet

e Areal: 200 m2
 Arlig leje: Kr.120.000

e Stor opmaerksomhedsveaerdi

Sag 339 Sidelaf5
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 25. oktober 2017
BESKRIVELSE

Ejendommen har en meget attraktiv beliggenhed pd gdgaden teet ved Torvet og er dermed sikret stor
opmeerksomhedsveerdi.

Lejemadlet er beliggende pd 1.sal og er indrettet med reception med adgang til kontor/mgdelokale samt
fordelingsgang med yderligere kontorer, kakken og toiletter. Til lejemalet hgrer ogsa to sol-vendte terrasser.

Gennem en lang drraekke har lejemélet veeret anvendt til advokatfirma, men det er velegnet til de fleste
former for liberale erhverv. Advokatfirmaet har opsagt lejemalet til fraflytning ultimo januar 2018 p& grund af
aendret arealbehov.

Trappeopgangen er paen og velholdt, men lejemalet fremtraeder p.t. ikke helt up-to-date. Istandszettelse kan
dog finde sted for udlejers regning efter naermere aftale og et tillaeg i lejen.

Til lejemalet hgrer en parkeringsplads i ejendommens gardareal.

Af gvrige lejere i eiendommen forefindes apotek, tgjbutik og tandlzege.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 01-010-002, m3 etager over stueetage anvendes til butikker, restauration,
boliger, kontorer, klinikker og lign.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:
Kongensgade 36, 1.

6700 Esbjerg

Matr.nr. 634 Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1895.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Kontor, klinik m.v. 200 m? a kr. 600
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredband Der er mulighed for fiberbredband
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 25.10.2017 med energiklassifikation F.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 120.000
Depositum Kr. 60.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert ar med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FALLESUDGIFTER:

Foruden lejen betaler lejer andel af faellesudgifter, pt. kr. 1.500 &rligt, til deekning af renholdelse af
Kongensgade, rottebekampelse samt fzelles el.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer

Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer gennem deltagelse i feellesudgifter
Indvendig vedligeholdelse Lejer

Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk

Sag 339 Side 3 af 5


mailto:leif@lassenerhverv.dk

KORTBILAG/FOTOMONTAGE

8gage

©Styreisen for Datatorsynig og Effebswisering

Sag 339 Side 4 af 5



Sag 339 Side 5 af 5



