LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 238

Lillebzeltsvej 39, 6715 Esbjerg N

Meget anvendelig lagerejendom med god beliggenhed

e Erhvervsareal: 4.000 m?2
e Grundarel: 13.767 m?2
 Arlig leje: Kr.1.100.000

e Indhegnet og befaestet

Sag 238 Sidelaf4
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 2. marts 2016
BESKRIVELSE

Ejendommen har en god beliggenhed i Esbjergs mest attraktive erhvervsomrdde med gode adgangsforhold
til hovedfzerdselsdrer og motorvej.

P& grunden er opfgrt 2 sammenhaengende bygninger, der hver er opfart i en stdlspaerskonstruktion med
ydervaegge i profilerede stdlplader og med sadeltag bekleedt med bglgeplader.

Bygningerne er hver p& 2.000 kvm. og har en loftshgjde pd 9,25m til kip og en sidehgjde pad 6m.

I den gstlige bygning forefindes mindre veerkfgrerkontor, frokoststue og toilet. Mod @st forefindes endvidere
en overdaekket perron i hele bygningens laengde med plads til 21 vogntog. Pa perronen forefindes 11
hydrauliske sliske og til bygningen er der adgang gennem 8 elektriske aluhejseporte. Portmal er 4m bredde
og 4,5m hgjde.

I den vestlige bygning forefindes mod syd 3 aluhejseporte med sliske og sluser og i hver af de to bygninger
forefindes aluhejseporte mod nord.

Hallerne er isolerede, men uden varmeinstallationer.
Der er gode forhold til parkering, mangvrering og udendgrs oplagring pa den befaestede indhegnede plads.
Ejendommen har gennem mange &r veeret udlejet til Blue Water, der fraflytter ejendommen pr. 31.08.16.

Ejendommen kan ogsd kgbes for kr. 11.500.000.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 242 er anvendelsen udlagt til mindre virksomheder inden for fremstilling, hdndvaerk
og byggefag, engroshandel, lager og transport samt til mindre servicevirksomhed i tilknytning til
virksomheder, som efter byradets skgn naturligt kan indpasses i omradet.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Lillebzeltsvej 39

6715 Esbjerg N

Matr.nr. 9 AS Gjesing By, Bryndum

Ejendommen er opfart i 1993.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Lager/Produktion
AREALER:

Lager/Produktion 4.000 m?akr. 275
INSTALLATIONER:

Varme El

Vand Offentlig
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:

Arlig leje Kr. 1.100.000
Leje pr. m? Kr. 275
Depositum Kr. 275.000 svarende til 3 mdr.’s leje

Lejemdlet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert ar med stigningen i nettoprisindekset, min. 2,5% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse efter naermere aftale.

Uopsigelighed efter naermere aftale.
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig vedligeholdelse Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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