LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT

Murervej 24-26, 6710 Esbjerg V
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e Erhvervsareal 673 m?

e Gode adgangsforhold og med nye el-porte
e Delvis indhegnet areal

e Nyrenoverede kontorlokaler pa ca. 110 m2
e Grundareal 3.309 m2

« Arlig leje kr. 218.400

Sag nr. 555

Sag 555
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk
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Dato: 25. november 2020

BESKRIVELSE

Lassen Erhverv har hermed forngjelsen af at udbyde denne erhvervsbygning beliggende i det attraktive
Saedding til udlejning. Tilhgrende erhvervsbygningen er der en fritliggende villa pd 127 m?, som er udlejet
indtil d. 15. januar 2021 til en arlig leje pad p.t. kr. 73.800.

Ejendommen har en god beliggenhed i Seedding pa hjgrnet af Smedevej og Murerve;j.

Erhvervsbygningen er i alt pd 673 m2 og er delt op i 2 haller samt en tilbygget kontorbygning.

Lofthgjden i den store hal er 7,6 m til kip samt 3,9 m ved siden og har en nyere el-port i malene 5,9 m bred
og 3,9 m hgj. Der er ligeledes nyere el-port i lagerbygning nr. 2 i mdlene 4,9 m bred og 3,3 m hgj. De to
haller er i dben forbindelse med hinanden.

Kontorarealerne er nyistandsat af tidligere lejer og de fremstdr i en god stand med nyere lofter, gulve m.m.

Erhvervsafsnittet har gavn af den gode synlighed fra Murervej og er endvidere delvis indhegnet til den store

hal. Ejendommen har tidligere veeret udlejet til en hdndvaerker, hvilket denne ejendom optimalt vil henvende
sig til.

Villaen er opfgrt i kalksandsten med afvalmet sadeltag i skifereternit.

Villaen indeholder: En entré, et rummeligt kakken/alrum her fra udgang til sydvendt udestue, et gaestetoilet,
en fordelingsgang med adgang til et sovevaerelse samt 2 vaerelser og 1 badeveerelse. Villaen opvarmes med

fjernvarme.

Til villaen hgrer dejlig have.

Ejendommen er ligeledes til salg for kontant kr. 3.050.000.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 437 delomrdde B, hvori naervaerende ejendom er beliggende, ma kun anvendes til
erhvervsvirksomheder til og med klasse 5 jf. Hindbog om Miljg og Planlaegning, 1991, dvs. erhverv uden
boliger. Der kan sdledes etableres mindre miljgbelastende produktionsvirksomheder, levnedsmiddelfabrikker
og maskinfabrikker. Der gives ogsd mulighed for hdndvaerks-, distributions- og kontorvirksomhed i omrddet.
N&r det er ngdvendigt for en virksomheds forsvarlige drift, kan der gives tilladelse til en bolig i

tilknytning til virksomheden for portner, opsynsmand el. lign.

I tilknytning til virksomhederne kan der tillades detailsalg af produkter fra egen produktion. Andet detailsalg
er ikke tilladt. Inden for omradet kan der etableres butikker pd indtil 3.000 m2 til szerligt pladskraevende
varegrupper sdsom biler, campingvogne. trailere, lystbadde, landbrugsmaskiner, mgbler, kgkkenelementer,
tgmmer og andre stgrre byggematerialer. Endvidere kan etableres byggemarkeder i

tilknytning til tammerhandler. Udover p& tankstationer, pglseboder o.lign., og inden for en samlet ramme af
500 m2, ma der ikke etableres forretninger der forhandler dagligvarer i omrédet - herunder salg af fadevarer.
Lokalplanen begraenser ikke en lovlig erhvervsudgvelse. F.eks. for den eksisterende servicestation,
bilforhandlere, forhandlere af campingvogne med tilbehgr, byggemarkeder samt de eksisterende butikker,
der forhandler mgbler, hvidevarer, taepper eller lignende varegrupper.

Virksomheder, herunder private eller offentlige bygge- og anlaegsarbejder, eller faste anlaeg til
energiproduktion ma ikke medfgre uhygiejniske forhold eller vaesentlig forurening.

Uanset ovenstdende bestemmelser skal virksomheden i omrdderne i forngdent omfang godkendes i henhold
til miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Murervej 24-26

6710 Esbjerg V

Matr.nr. 5 BN Saedding By, Guldager

Ejendommen er opfgrt i 1970-1989.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Lager/veerksted med beboelse

AREALER:

Lager/veerksted 563

Kontor 110

INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Ampere 80 + 25

Bredbénd Der er mulighed for fibernet i ejendommen.
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimeerke foreligger af 20.09.2013 med energiklassifikation G fsv. angdr erhvervsdelen og
energiklassifikation E fsv. angér villaen.

Sag 555 Side 3 af 7



LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 218.400
Depositum Kr. 109.200 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer for vand, varme og el direkte til forsyningsselskab.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Ronni Bagge, ejendomsmeaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk, mobil 20575370
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