LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 443

@rnevej 4, 6705 Esbjerg @

Ll

e Lager-/produktionsareal 1.600 m?2

e Kontorareal 208 m?

o Kalderareal 120 m?2

e Grundareal 5.500 m?

e Gennemgribende renoveret

e Nyt strdlevarmeanlag, nye aluporte og nye vinduer

o Arlig leje: Kr.504.000

Sag 443 Sidelaf 6
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 2. september 2020

BESKRIVELSE

Ejendommen har en god beliggenhed pé en "blind vej” i et udbygget erhvervsomrade med bl.a. Siemens og
Olesen & Jensen.

Bygningen er opfart i ét plan i en sgjle/drager konstruktion med ydervaegge i betonsandwich og tag beklaedt
med pap (pap og inddaekninger fornyet i 2018).

Den maksimale loftshgjde andrager 4,2m og frihgjden under dragere andrager 3,3m.
Bygningen er gennemgribende renoveret og pa bygningens vestlige side forefindes to helt nye aluporte
(3,5m bredde og 3m hgijde), gulv er udfgrt i beton og alle vinduer er nye lavenergi vinduer med rammer i

plast.

Lager-/produktionsafsnittet opvarmes med helt nyt stralevarmeanlaeg og kontorerne fremstar med nye
vaegge, lofter med indbygget belysning, radiatorer osv.

I keelderen, der bade er ter og har god loftshgjde pé 2,5m, forefindes aeldre men funktionsduelige
badefaciliteter, depot og serverrum (temperaturstyret og sikret med staldgr). Der er indvendig adgang til
keelderen.

Ejendommen har gennem mange &r vaeret anvendt af engrosvirksomhed til mgbelstoffer, bddkalecher,
skumgummi m.v. og oprindelig er ejendommen anvendt til produktion af Bundgaard Sko.

Udenomsarealerne henligger som parkerings- og feerdselsarealer og der er gode muligheder for oplagring.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 427 er omrddets anvendelse fastlagt til erhverv uden boliger, dvs. klasse 4 og 5
erhverv som mindre miljgbelastende produktionsvirksomheder, levhedsmiddelfabrikker, maskinfabrikker og
farve- og lakindustri med tilhgrende lagerbygninger samt byggemarkeder o.lign.

Der kan etableres kontorer, forretninger og andre servicefunktioner med tilknytning til virksomhederne, og
som ikke skeerper miljgkravene til omgivelserne. Klasser jf. Miljgstyrelsens "Handbog om Miljg og
Planlaegning”, december 1991.

Butiksetagearealet p& den enkelte butiksejendom mé ikke udvides, men der kan dog etableres mindre
butikker i tilknytning til en virksomhed til salg af egne produkter. Der ma ikke etableres detailhandelsbutikker,
der handler med dagligvarer, herunder fadevarer. Virksomheder, herunder private eller offentlige bygge- og
anlaegsarbejder, eller faste anlaeg til energiproduktion, ma ikke medfare uhygiejniske forhold eller vaesentlig
forurening.

Uanset ovenstdende bestemmelser skal hver enkelt virksomhed i forngdent omfang godkendes i

henhold til Miljgbeskyttelseslovens bestemmelser.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

@rnevej 4

6705 Esbjerg @

Matr.nr. 3 A@ Kvaglund, Esbjerg Jorder

Ejendommen er opfgrt i 1974-1983.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Lager/Produktion 1.600 m2
Kontor 208 m?
Kaelder 120 m?
Grund 5.500 m?
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme
Vand Offentlig
Ampere 63
Bredband Fibernet
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er ikke omfattet af lov om energimaerkning.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 504.000
Depositum Kr. 252.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2,5% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har ikke afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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