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e Areal: 183 m2- heraf 60 m2 pa 1.sal
 Arlig leje: Kr. 73.200
e Depositum: 3 maneders leje
Sag 254 Sidelaf4

Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 13. S’uli 2016

Ejendommen er beliggende i den indre by i umiddelbar naerhed af Politigdrden og Radhuset.

Bygningen er delvist opfart i to plan og fremtraeder paen og velholdt. Stueetagen andrager 123 kvm. og
1.salen 60 kvm.

Lejemalet er indrettet med reception med adgang til kontorer, mgdelokaler og frokoststue i stueplan. Fra
receptionen fgrer endvidere en trappe til 1.salen, der fremtraeder i meget flot stand.

Indretning m.v. laegger op til anvendelse for en lejer, der kan lide det kreative miljg, eksempelvis reklame-
og arkitektfirma, men lejemalet har ogsa tidligere vaeret anvendt til klinikformal af fysioterapeut.

Der er sdledes mange gode anvendelsesmuligheder i lejemalet.

Lejemalet omfatter én parkeringsplads i ejiendommens gérdareal.

PLANFORHOLD:

I henhold til kommuneplanramme 01-040-400 kan der gives mulighed for institutioner, butikker, forretninger,
liberale erhverv, kontorer og sma veerksteder med butik og anlaeg med en naturlig tilknytning til omradet.
Der m3 ikke tillades virksomheder, der i Hdndbog om Miljg og Planlaegning klassificeres hgjere end klasse 2.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Rolfsgade 75

6700 Esbjerg

Matr.nr. 1 ALY Esbjerg, Esbjerg Jorder

Ejendommen er opfart i 1955.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Kontor, klinik m.v.

AREALER:

Kontor, klinik 183 m?a kr. 400
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

FIBERNET Der er indlagt fibernet i ejendommen.
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 03.12.2013 med energiklassifikation G.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:

Arlig leje Kr. 73.200
Leje pr. m? Kr. 400
Depositum Kr. 18.300 svarende til 3 mdr.’s leje

Lejemdlet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert ar med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse efter nzermere aftale.

Uopsigelighed efter naermere aftale.
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har ikke afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig vedligeholdelse Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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