LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 521

Torvegade 44, st., 6700 Esbjerg

Nyopfort butikslokale ved "porten” til gdgadenettet

e Samlet areal 270 m?2, heraf 118 m2 kaelder
 En af midtbyens mest synlige beliggenheder
e Mulighed for leje af p-plader

e Gode personale faciliteter

« Arlig leje kr. 183.600,- excl. driftsudgifter

Sag 521 Sidelaf6
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 16. april 2021

BESKRIVELSE

P& hjgrnet af Torvegade og Narregade, ved "porten” til Esbjergs gdgadenet, er der netop opfert en ny
udlejningsejendom, tegnet af Bolther + Knippel.

En del af stueetagen er udlagt til butik/erhverv, og her er der mulighed for at drive sin virksomhed fra en
markant ejendom p& én af midtbyens mest synlige beliggenheder.

Der er tale om et reelt lokale med store vinduespartier mod krydset af Torvegade/Ngrregade.

Lejemalet fremstdr indflytningsklart med ventilationssystem, nymalede vaegge, nye lofter med spots samt
epoxygulv i butiksdelen. Udover selve butikslokalet er der etableret gode personalefaciliteter — med bl.a.
kgkken og toilet i lyst og moderne design.

Der er i gvrigt mulighed for at supplere lejemalet med fleksible og gode lagerfaciliteter i eiendommens
keelder, samt parkeringspladser i gérden bag ejendommen.

Ovennaevnte husleje er fastsat med udgangspunkt i en delvis feerdigggrelse af lejemalet, herunder bl.a.
gulvbelaegning samt etablering af lofter.

De endelige betingelser og rammer for en lejeaftale aftales via forhandling.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 01-010-330 fastlaegges anvendelsen til hovedcenter med mulighed for at etablere
boliger, butikker, showrooms, liberalt erhverv, serviceerhverv, mindre fremstillingserhverv, hoteller,
restauranter, offentlige institutioner, kultur- og idraetsanlaeg samt parkeringshuse og lignende. Den
maksimale miljgklasse for virksomheder i omrddet er klasse 3 (ifelge klassifikationen i Hindbog om Miljg og
Planlzegning). Der tillades varelevering i aften- og natperioden til butikker. Det maksimale bruttoetageareal
for dagligvarebutikker er 5.000 m2. Omradet sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og

gives mulighed for kollektiv trafikbetjening.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Torvegade 44, st.

6700 Esbjerg

Matr.nr. 387 A Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfart i 2019.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Stueetage
Kaelder

INSTALLATIONER:

Varme
Vand

ENERGIMARKNING:

Butik / kontor

152 m?2 4 kr.
118 m?2 a4 kr.

Fjernvarme
Offentlig

Lejemdlet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 29.10.2019 med energiklassifikation A.

975
300

Sag 521
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 183.600
Depositum Kr. 91.800 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer el, vand og varme direkte til leverandgr.

DRIFTSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer p.t. aconto kr. 70 pr. m2 (kun af arealet i stueplan) til deekning af bl.a. forsikring,

ejendomsskat, vinduesvask, faelles el, kontingent grundejerforening, trappevask mv.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv
Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Ronni Bagge, ejendomsmaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk
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Stue ] ] 214 302

Kaelder

Disponibel
Disponibel

Vejledende tegning uden ansvar.
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