LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT Sag nr. 479

Frodesgade 145, st.mf., 6700 Esbjerg
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e Pris kontant: kr. 350.000
e Areal stueplan: 43 m?
e Velegnet til mindre virksomhed indenfor liberale erhverv

Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg Sidelaf 7
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 18. august 2020

BESKRIVELSE

Ejendommen har en god og synlig beliggenhed pd hjgrnet af Frodesgade og Sjzellandsgade.

Ejerlejligheden er beliggende i stueetagen med facade mod Frodesgade og er i forskudte niveauer indrettet
med 2 lokaler med god loftshgjde.

Med det store vindue mod Frodesgade er der gode muligheder for at reklamere for aktiviteterne overfor
forbipasserende.

I ejendommens gérdareal forefindes parkeringspladser, der fordeles efter “farst til mglle” princippet.

Ejerforeningen har besluttet at pdlaegge nyt tag pa bygningen i efterdret 2020. Ejerlejlighedens andel af
denne udgift afholdes af saelger.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.

EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse Frodesgade 145, st.mf.
6700 Esbjerg
Matr.nr. 5 BB Strandby, Esbjerg Jorder, €jl. nr. 14
KOMMUNE Esbjerg
ANVENDELSE
Ejendomstype Erhvervsejerlejlighed
Anvendelse Butik, klinik, frisgr m.m.
OPF@RT / OMBYGGET
Opfarelsesar 1938
AREALER
Grundareal hele ejendommen 1.225 m2, heraf vej 0 m2.
Tinglyst areal 37 m?
BBR-areal 43 m2
Tinglyst fordelingstal 8/1.000
DRIFTSUDGIFTER
Ejendomsskatter (dr 2020) kr. 319
Ejerforening, jf. ejerlejlighedsskema kr. 5.328
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 2.220
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 7.867

Bemeerkninger til driftsudgifter

Faellesudgifter til ejerforeningen omfatter viceveert, forsikringer, forbrugsafgifter, vedligeholdelse samt
administrationsomkostninger.
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SALGSVILKAR

Kontantpris

Kgbers kapitalbehov
Kontantpris
Handelsomkostninger ansl3et:

Tinglysningsafgift skgde kr. 1.880
Advokatsalzer skade kr. 10.000
I alt ansldet kr. 11.880

Ansldet kapitalbehov

Momsfradragsprocent

Kr.

kr.
kr.

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede

handelsomkostninger.

Vi forbeholder os ret til mellemsalg.

350.000

350.000

11.880
361.880

OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2018
Heraf grundveerdi

Ejendommen er ikke under omvurdering.

220.000
12.500

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spgrgsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du

velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

AFSKRIVNINGER

Vejledende opggrelse af afskrivhingsgrundlag:

Kontant anskaffelsessum for bygninger, installationer og grund

inkl. kebsomkostninger kr. 350.000
Grundveerdi i henhold til offentlig vurdering kr. (12.500)
Bygningsveerdi kr. 337.500
Etageareal i alt m? 43
Afskrivningsberettiget areal m? 43
Afskrivningsberettiget del af ejendommen 100%
Bygningsveerdi afskrives med 4% kr. 13.500
Afskrivningsberegningen forudszetter, at arealerne anvendes til afskrivningsberettigede formal.

For konkret radgivning og beregning henvises til revisor.
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FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er forsikret via Ejerforeningen hos Alm. Brand Forsikring A/S, police nr. 107 224 874.
Forsikringsdaekningen omfatter brand inklusiv el-skade, bygningskasko, udvidet vandskade — alene beboelse,
glas, sanitet, insekt og svamp, udvidet rgrskade, hus- og grundejeransvar samt stikledning.

PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VEJ
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold Kommuneplan 01-020-150, der bl.a. omhandler fglgende:

Anvendelse:

Anvendelsen fastlaegges til dben - lave og teet - lave boliger samt til etageboliger. Der kan gives mulighed
for institutioner, butikker, forretninger, liberale erhverv, kontorer og sma vaerksteder med butik og anlaeg
med en naturlig tilknytning til omrédet. Der ma ikke tillades virksomheder, der i Hindbog om Miljg og
Planlaegning klassificeres hgjere end klasse 2. Inden for rammerne for butiksarealer kan der gives mulighed
for dagligvarebutikker pd op til 500 m2 og udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2.

Endvidere er der p& ejendommen tinglyst Lokalplan nr. 204-1, der bl.a. har til formdl at fastholde og
forbedre det eksisterende fysiske miljg samt fastsaette, at der i forbindelse med skiltning og sendringer i
bebyggelsens ydre udformning skal s@ges tilladelse hos Esbjerg Kommune.

SERVITUTTER
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:

001 15.11.1898 Dok om vandaflgb

002 04.02.1931 Dok om byggelinier

003 25.01.1938 Dok om falles brandmur/gavl mv

004 30.06.1977 Vedteegter for Ejerforeningen Sjze-Fro

005 07.04.1989 Lokalplan nr. 204-1

006 03.06.2005 Vedtaegter for Ejerforeningen

007 17.07.2009 Lyst pategning pa servitut lyst den 03.06.2005
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TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra Syd Energi/Evonet.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg med aflgb til spildevandsforsyningens
renseanlzeg.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af fjernvarme.

Bredband:
Der er mulighed for fibernet i eiendommen.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 21.12.2016 med energiklassifikation D.

MILJGFORHOLD

MILJGFORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Region Syddanmark har pa nuvaerende ingen oplysninger om jordforureninger pd matriklen.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

LASSEN ERHVERYV
Jernbanegade 22, 1. th.,
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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