LASSEN ERHVERV

Sag nr. 101

Fuldt udlejet investeringsejendom

Pris kontant: 1.800.000
Afkast 1. 3r, ansldet: 9,1%
Arlig lejeindtaegt: Kr. 217.930
Etageareal i alt: 328 m?
Grundareal 1.550 m?

God beliggenhed

Paen og velholdt ejendom

Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg Side 1l af 9
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 22. maj 2014
BESKRIVELSE

Ejendommen er beliggende i Seest, som er en attraktiv forstad til Kolding. Omradet er primaert et
boligomréde og i umiddelbar naerhed af ejendommen forefindes dagligvareforretning og skole.

Bygningen er opfart i ét plan i mursten med delvist udnyttet tagetage beklaedt med bglgeplader. Facaderne
fremstdr paene og hvid malede.

Hele ejendommen er udlejet til Danske Bank, der senest har samlet sine aktiviteter for Vamdrup i filialen.
Bygningen er indrettet til brug for banken og indeholder et paent og regulaert ekspeditionslokale i stueetagen
og kekken og diverse lokaler pa 1.salen. Overalt fremtraeder lejermadlet i paen stand med bl.a. gipslofter og
ventilationsanlaeg.

Lejekontrakt har bl.a. fglgende vilkar:

6 mdrs. opsigelse

ingen moms

intet depositum

arlig regulering i henhold til nettoprisindekset
indvendig vedligeholdelse péhviler lejer
udvendig vedligeholdelse p&hviler udlejer
udvendig renholdelse pahviler udlejer

Udenomsarealer er henlagt som grees og befaestet kgre- og parkeringsareal.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.

EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse Seestvej 1
6000 Kolding
Matr.nr. 8 g Seest By, Seest
KOMMUNE Kolding
ANVENDELSE
Ejendomstype Udlejningsejendom
Anvendelse Erhverv og beboelse
OPFORT / OMBYGGET
Opfarelsesar 1770 Ombygningsar 2012
AREALER
Grundareal 1.550 m2, heraf vej 0 m2.
Bebygget areal 217 m2
Erhvervsareal 328 m2
Etageareal i alt 328 m2
Sekundaere arealer 44 m2
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BYGNING NR. 1

BBR-nr. 1

Opfert / ombygget ar 1770/2012

Bebygget areal 217 m?2

Sekundazere arealer 44 m?2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Pengeinstitut, stueetage 217 m2 Erhvervsareal Nej
Pengeinstitut, udnyttet tagetage 111 m?2 Erhvervsareal Nej
Uudnyttet tagetage 31 m2 Sekundaert areal Nej
Kaelder 13 m?2 Sekundaert areal Nej

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget saerskilt opmaéling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

LEJEFORHOLD

FAKTISKE LEJEINDTAGTER
Erhvervslejemal kr. 217.930
Ialt kr. 217.930

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. moms og evt. a conto-varme og el.
LEJEMALSOVERSIGT

Der henvises til specifikation over samtlige lejemal pd ejendommen, herunder opggrelse af lejeindtaegter,
deposita, driftsudgifter, arealer, kontraktforhold m.m.

Ejendomsskatter m.v. (3r 2014) kr. 13.994
Daekningsafgift af erhvervsejendom kr. 9.178
Forsikring. Praemie kr. 3.281
Renholdelse / viceveaert kr. 6.000
Administration kr. 5.000
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 17.360
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 54.813

Bemaerkninger til driftsudgifter
Ansldet udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pd 217 kvm. "over jord” a kr. 80,00 pr.
kvm. inkl. moms.
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SALGSVILKAR
Kontantpris Kr. 1.800.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 1.800.000
Handelsomkostninger ansldet:

Tinglysningsafgift skgde kr. 6.230

Advokatsalaer skgde kr. 10.000

I alt ansldet kr. 16.230 kr. 16.230,00
Ansldet kapitalbehov kr. 1.783.770
Momsfradragsprocent 0%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

Nettoleje til forrentning af investeret kapital

Lejeindtzegter m.v. iht. budget kr. 217.930
- Driftsudgifter iht. budget kr. 54.813
Nettoleje til forrentning kr. 163.117

STARTFORRENTNING p3 kontantbasis, 1. dr, vejledende:

163.117 X 100 = 9,1 % (ansléet)
1.783.770
OFFENTLIG VURDERING
Ejendomsveerdi pr. 01.10.2012 kr. 1.650.000
Heraf grundvaerdi kr. 557.100

Ejendommen er ikke under omvurdering.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt der gnskes oplaeg pa finansiering, herunder udbetalingens starrelse, pantebreve, type realkreditldn
m.v., er De velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

ANDRE OPLYSNINGER: Ret til mellemsalg forbeholdes.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret hos Alm. Brand Forsikring, police nr. 057 195 428.
Forsikringsdaekningen omfatter brand inklusive el-skade, bygningskasko, insekt og svamp, udvidet rgrskade,
restveerdi, hus- og grundejeransvar, stikledning samt jordskade.
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PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VE]
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til Kolding Kommuneplan 2010-2021, omrdde 0812 B1, der bl.a.
omhandler fglgende:

Anvendelse:
Omrédet udlaegges til boligformal.

SERVITUTTER
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.
Nr.: Lyst: Indhold:

001 02.12.1935 Dok om byggelinier mv
002 06.06.1980 Dok om oversigt mv

TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra Trefor.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra privat vandforsyningsanlaeg med aflgb til spildevandsforsyningens
renseanlaeg.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af fjernvarme.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 29.02.2008 med energiklassifikation G.
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MILJGFORHOLD

MILJGFORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ifalge Region Syddanmark er matriklen udgdet af kortlaegning.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

LASSEN ERHVERYV
Jernbanegade 22, 1. th,,
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, statsaut. ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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LEJEMALSOVERSIGT pr.01.10.2013

Type Areal Arlig leje Leje pr. m2 Depositum  Reguleringsprincip Naeste regulering Lejestart Uopsigelig-  Uopsigelig-

m2 hed udlejer hed lejer

|1 |Danske Bank Erhverv 328 217.930 664 -INPI 01.04.2014 01.08.2008 ]01.08.2023
328 217.930 -
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