LASSEN ERHVERV

Sag nr. 162

elbeliggende erhvervsbygning med stor opmaerksomhedsvaerdi

Pris kontant: Kr. 1.800.000
Kun kr. 3.400 pr. kvm.

Areal butiksdel: 351 m?

Areal mellembygning: 176 m?
Garage: 20 m?

Enhederne kan sammenlaegges

Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg Side 1 af 11
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 23. marts 2015
BESKRIVELSE

Ejendommen har en god og synlig beliggenhed i udbygget erhvervsomrade og op ad rundkgrsel pd
Tarphagevej. Beliggenheden er derved sikret en god opmeerksomhedsveerdi fra mange forbipasserende.

Den samlede ejendom omfatter butikslejemélet mod Tarphagevej, mellembygningen (tidligere villa og
efterfglgende malerudsalg hhv. foreningslokale) og Triumph motorcykelbutikken/vaerkstedet.

Ejendommen er opdelt i to andele og motorcykelbutikken har gennem mange &r veeret ejet af brugeren.
Nzerveerende udbud omfatter det p.t. ledige butikslejemal og den p.t. ledige mellembygning.

Butikslejemalet er opdelt i et stort paent butiks/udstillingslokale, hvorfra der er adgang til tekgkken, toilet og
et bagvedliggende lager/vaerksted pd ansldet 80 kvm.

Butikslejemalet fremtraeder i god stand med malede gulve og nyere troldtex lofter med god grundbelysning.

Mellembygningen indeholder regulaert butikslokale/vaerksted, kontor, kgkken/frokostrum, toilet/bad samt
mindre lager. Der er gode adgangsforhold med bl.a. aluhejseport. Gulve er beklzedt med linoleum hhv. fliser.

Mellembygningen er velegnet til engros- og detailsalg samt lettere produktion.

Til andelen hgrer lukket garage pd ansldet 20 kvm. og der er naturligvis mulighed for at sla lejemalene
sammen og anvende disse som én enhed.

Der er gode parkeringsmuligheder uden for bygningerne pa pladsen belagt med SF sten.

Renholdelse af parkeringsareal varetages af ejerne i faellesskab og pasning af graes er varetaget af ejeren af
omhandlede andel. Hver andel forestdr egen forsikring.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.
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EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse Stenhuggervej 1
6710 Esbjerg V
Matr.nr. 5 BZ Sadding By, Guldager — Anpart nr. 1
KOMMUNE Esbjerg
ANVENDELSE
Ejendomstype Butik/vaerksted
Anvendelse Butik/vaerksted

OPF@RT / OMBYGGET

Opfarelsesar 1975

AREALER

Grundareal (hele ejendommen) 4.000 m2, heraf vej
Bebygget areal 547 m2
Erhvervsareal 547 m?
Etageareal i alt 547 mz2
Sekundzere arealer 20 m2

Tinglyst fordelingstal 55/100

BYGNING NR. 1

0 m2,

BBR-nr. 1

Opfert / ombygget ar 1975

Bebygget areal 148 m?2

Sekundaere arealer 0 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Butik/Lager/Veerksted 148 m2 Erhvervsareal Ja
BYGNING NR. 2

BBR-nr. 2

Opfert / ombygget ar 1975

Bebygget areal 351 m?2

Sekundaere arealer 0 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Butik/Lager 351 m?2 Erhvervsareal Ja
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BYGNING NR. 3

BBR-nr. 3

Opfert / ombygget ar 1975

Bebygget areal 28 m?2

Sekundazere arealer 0 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Lager/Veerksted 28 m2 Erhvervsareal Ja

BYGNING NR. 4

BBR-nr. 4

Opfert / ombygget ar 1976

Bebygget areal 61 m?2

Sekundazere arealer 61 m?2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Garage — Andel tilhgrende anpart nr. 1 20 m2 Sekundeert areal Nej

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget szerskilt opmaling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

DRIFTSUDGIFTER

Ejendomsskatter (3r 2015) kr. 11.243
Forsikring, praeemie kr. 10.920
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 26.350
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 48.513

Bemeerkninger til driftsudgifter
Ansldet udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pd 527 kvm. “over jord” a kr. 50,00 pr.
kvm. ekskl. moms.

SALGSVILKAR

Kontantpris Kr. 1.800.000

Kabers kapitalbehov

Kontantpris kr. 1.800.000
Handelsomkostninger ansldet:

Tinglysningsafgift skgde kr. 9.520

Advokatsalaer skgde kr. 15.000

I alt ansl3et kr. 24.520 kr. 24.520
Ansl3det kapitalbehov kr. 1.824.520
Momsfradragsprocent 100%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

Vi forbeholder os ret til mellemsalg.
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OFFENTLIG VURDERING
Ejendomsvaerdi pr. 01.10.2012 (Hele ejendommen) kr. 3.450.000
Heraf grundveerdi kr. 440.000

Ejendommen er ikke under omvurdering.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spergsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du
velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

AFSKRIVNINGER

Vejledende opggrelse af afskrivhingsgrundlag:

Kontant anskaffelsessum for bygninger, installationer og grund

inkl. kebsomkostninger kr. 1.824.520
Grundvaerdi i henhold til offentlig vurdering (55/100) kr. (242.000)
Bygning og installationer kr. 1.582.520
Etageareal i alt m? 527
Afskrivningsberettiget areal m? 527
Afskrivningsberettiget del af ejendommen 100%
Afskrivningsberettiget del af bygning kr. 1.582.520
Bygningsveerdi afskrives med 4% kr. 63.301

Afskrivningsberegningen forudseetter, at arealerne anvendes til afskrivningsberettigede formal.
For konkret rddgivning og beregning henvises til revisor.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret hos Topdanmark Forsikring A/S, police nr. E 4824 820 223.
Forsikringsdaekningen omfatter brand-, vand- og stormskader, insekt, glas og sanitet.

PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VEJ]
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.
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OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til lokalplan nr. 437, der bl.a. omhandler fglgende:

Anvendelse:

Delomrdde B, hvori naervaerende ejendom er beliggende, ma kun anvendes til erhvervsvirksomheder til og
med klasse 5 jf. Hindbog om Miljg og Planleegning, 1991, dvs. erhverv uden boliger.

Der kan sdledes etableres mindre miljgbelastende produktionsvirksomheder, levnedsmiddelfabrikker og
maskinfabrikker.

Der gives ogsd mulighed for handvaerks-, distributions-og kontorvirksomhed i omrédet.

Na&r det er ngdvendigt for en virksomheds forsvarlige drift, kan der gives tilladelse til en bolig i tilknytning til
virksomheden for portner, opsynsmand el. lign.

Bebyggelsesprocent:
Ved erhvervsbyggeri fastszettes bebyggelsesprocenten til max. 50.

Udstykning:
Ingen parcel m3 udstykkes mindre end 2000 m2.

SERVITUTTER
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:

001 24.10.1975 Dok om evt pligt til beplantning mv

002 13.02.1984 Dok om byggelinier

003 24.09.1984 Dok om sameje my, indeholder bestemmelser om salg
004 31.10.2003 Lokalplan nr. 437

005 16.04.2008 Lyst pategning pé servitut lyst den 24.09.1984

TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra Syd Energi.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg med aflgb til spildevandsforsyningens
renseanlaeg.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af fjernvarme.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 20.11.2013 med energiklassifikation D.
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MILJGFORHOLD

MILJGFORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Region Syddanmark har pa nuvaerende tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger pd matriklen.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer

venligst rettet til:

LASSEN ERHVERYV
Jernbanegade 22, 1. th,,
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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