LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT

Vestre Strandvej 15, 6731 Tjeereborg

Pris kontant: Kr. 1.295.000
Areal stueplan 218 m?
Areal 1. sal p.t. 47 m?
P-pladser lige ved dgren

Sag nr. 054

Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk
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Dato: 6. juni 2013
BESKRIVELSE

Ejendommen har en god og central beliggenhed midt i stationsbyen Tjaereborg med ca. 2.600 indbyggere og
som er en attraktiv forstad med en del nybyggeri og med ca. 7-10 km. til Esbjerg.

Bygningen er opfgrt "parallelforskudt” i én etage i rgde mursten og tag med hgj rejsning bekleedt med tegl.
Vinduer er med termoglas og rammer i trae. Tagrender er udfgrt i zink.

Stueetagen er indrettet med entré, &bent butiksareal (ogsa velegnet til liberale erhverv), kontorer,
kekken/kantine, arkiv, toilet, garderobe og teknikrum. Bygningen vil jf. gaeldende lokalplan ogsé hel- eller
delvis kunne anvendes til beboelse.

Bygningen fremtraeder i paen stand og er indtil 01. juli udlejet til Danske Bank for en manedlig leje pa ca. kr.
10.000.

Udenomsarealerne er befaestede med SF-sten.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pa kortbilaget integreret i salgsprospektet.

EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse Vestre Strandvej 15
6731 Tjeereborg
Matr.nr. 62 f Tjeereborg By, Tjaereborg

KOMMUNE Esbjerg

ANVENDELSE
Ejendomstype Kontor/handel
Anvendelse Kontor/handel

OPF@RT / OMBYGGET
Opfarelsesar 1981

AREALER

Grundareal 784 m2, heraf vej 0 m2.
Bebygget areal 218 m2

Erhvervsareal 265 m2

Etageareal i alt 265 m2

BYGNING NR. 1

BBR-nr. 1
Opfart ar 1981
Bebygget areal 218 m2
Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivhing:
Stueetage 218 m2 Erhvervsareal Nej
Tagetage 47 m?2 Erhvervsareal Nej
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Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget saerskilt opmaling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

DRIFTSUDGIFTER

Ejendomsskatter (ar 2013) kr. 2.917
Renovation / miljgafgifter m.v., ansldet kr. 2.000
Forsikring, ansldet kr. 4.000
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 13.080
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 21.997

Bemeaerkninger til driftsudgifter
Ansl&et udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pd 218 kvm. "over jord” a kr. 60,00 pr.
kvm. inkl. moms.

SALGSVILKAR

Kontantpris Kr. 1.295.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 1.295.000
Handelsomkostninger ansl3et:

Tinglysningsafgift skade kr. 6.400

Advokatsalaer skgde kr. 10.000

I alt ansldet kr. 16.400 kr. 16.400
Ansldet kapitalbehov kr. 1.311.400
Momsfradragsprocent 0%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2012 kr. 1.900.000
Heraf grundveerdi kr. 113.100

Ejendommen er ikke under omvurdering.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt der gnskes oplaeg pé finansiering, herunder udbetalingens stgrrelse, pantebreve, type realkreditlan
m.v., er De velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

ANDRE OPLYSNINGER: Ret til mellemsalg forbeholdes.
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FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret hos Codan Forsikring A/S, police nr. 663 384686 1.
Forsikringsdaekningen omfatter bygningsbrand og bygningsskade.

PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VE]
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til Kommuneplan 12-010-070, der bl.a. omhandler fglgende:

Anvendelse:

Anvendelsen fastlaegges til lokalcenter med mulighed for at etablerer butikker der betjener lokalomradet,
specialbutikker eller mindre supermarkeder herunder discountbutikker, ikke miljgbelastende
fremstillingsvirksomheder inden for hdndvaerk og byggefag, engroshandel, distribution og kontorer samt
boliger, liberale erhverv, offentlige institutioner og anlaeg. Der ma ikke tillades virksomheder der i Hdndbog
om Miljg og Planlaegning klassificeres hgjere end klasse 3, dog kan butikker med varelevering i aften- og
natperioden tillades. Inden for hovedstrukturdelens ramme for butiksarealer kan der gives mulighed for
dagligvarebutikker pa op til 1.500 m2 og udvalgsvarebutikker pa op til 500 m2.

Bebyggelsesprocent:
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver ejendom.

Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 2 etager.

SERVITUTTER
Der henvises til efendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:
001 20.05.1981 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
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TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra Syd Energi.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg med aflgb til spildevandsforsyningens
renseanlaeg.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af fjernvarme.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Energimaerkning foreligger p.t. ikke, da ejendommen forventes ombygget, hvorefter ny ejer udarbejder
energimaerkning inden ibrugtagning.

MILJ@FORHOLD

AFFALDSDEPOT — TIDLIGERE FORURENING

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser saelger fglgende:

at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads pa ejendommen.
at der seelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.
at der szelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

MILJOFORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Region Syddanmark har pa nuvaerende tidspunkt ingen oplysninger om jordforureninger pd matriklen.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

LASSEN ERHVERV
Jernbanegade 22, 1. th.,
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, statsaut. ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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KORTBILAG/TEGNING
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