LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT

Snedkervej 17, 6710 Esbjerg V

eldisponeret lejemal til bade erhverv og fritidsformal

e Lager/veerksted 630 m?
e Kontor 140 m?

 Arlig leje kr. 142.800
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Dato: 10. S’anuar 2022

Ejendommen har en god beliggenhed i et udbygget erhvervsomréde i Saedding.

Bygningen er opfart i en traespaers-konstruktion i ét plan med ydervaegge i letbeton og sadeltag bekleedt
med bglgeplader. Vinduer er med termoglas og rammer i tree.

Lejemalet bestdr af en hal pd 630 kvm. med tilhgrende kontor- og personalefaciliteter pd 140 kvm.

Hallen har indvendige mal pd 20m bredde x 30m laengde med en sidehgjde pd 2,8m og en hgjde til kip pa
5,5m. Der er gode adgangsforhold bl.a. via eldrevet alu-hejseport med 3,5m bredde x 4,1m hgjde.

Hallen opvarmes med stralevarme og der forefindes rarfgring til trykluft samt flere kraftstik.

Gulvet i hallen er bekleedt med traeplader efter gnske fra en tidligere lejer. Denne gulvbeklaedning er sarbar
og ikke ret fast, hvorfor den nuvaerende gulvbeklaedning ikke er velegnet til karsel med truck og lignende
"h&rdhaendet” behandling og bl.a. derfor er lejen sat sa lavt, som tilfeldet er.

Med det nuveerende gulv henvender lejemalet sig derfor primaert til lager og lettere produktion, men séfremt
lejer selv gnsker at lzegge andet gulv vil udlejer forholde sig positivt til samme — naturligvis farst efter
nzermere aftale.

Kontorafsnittet er indrettet med reception, flere kontor- og mgdelokaler, tekgkken, 3 toiletter og 1 bruserum.

Der er gode parkeringsforhold ved lejemalet.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 437 delomrdde B m& omradet kun anvendes til erhvervsvirksomheder til og med
klasse 5 jf. Hdndbog om Miljg og Planlaegning, 1991, dvs. erhverv uden boliger. Der kan séledes etableres
mindre miljgbelastende produktionsvirksomheder, levnedsmiddelfabrikker og maskinfabrikker. Der gives ogsa
mulighed for hdndvaerks-, distributions- og kontorvirksomhed i omrddet. Nar det er ngdvendigt for en
virksomheds forsvarlige drift, kan der gives tilladelse til en bolig i tilknytning til virksomheden for portner,
opsynsmand el. lign.

Der md endvidere etableres stgrre fritids- og forlystelsesaktiviteter pd over 250 m2, sdsom indendgrs gokart
bane, curlingbane, bingo og lignende.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Snedkervej 17

6710 Esbjerg V

Matr.nr. 6 ER Saedding By, Guldager

Ejendommen er opfart i 1975.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Lager/let produktion
AREALER:

Lager/veaerksted 630 m?

Kontor 140 m?
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Ampere 125
ENERGIMARKNING:

Lejemdlet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 22.11.2021 med energiklassifikation D.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 142.800
Depositum Kr. 35.700 svarende til 3 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer p.t. aconto kr. 27.000 for varme og kr. 3.000 for vand.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk, mobil 22405828
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