LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 125

Hjertingvej 13, 6800 Varde
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Erhvervslejemdl med stor synlighed ved Varde Centret

e Areal: 512 m?
 Arlig leje: Kr.307.200

o Istandsaettes efter lejers gnsker
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Dato: 31. august 2022
BESKRIVELSE

Varde Centret

Varde Centret er et velfungerende lokalt butikscenter med ugentlig besggstal pd ca. 15.000 personer. Centret
er velplaceret i forhold til boligomréder, togstation og den trafikale hovedveje til Varde centrum.

Centret er opfart i 1970 og er szerdeles kendt i Varde. Dengang bl.a. fordi Danmarks f@rste selvbetjenings
supermarked blev etableret i centret. Det var et Lgvbjerg supermarked som stadig ligger i centret.

Siden er centret blevet videreudviklet og ombygget af flere omgange, og indeholder i dag desuden forskellige
udvalgsvarer og en GoOn tankstation. Centret indeholder 6.000 m2. butiksareal med ca. 200
parkeringspladser.

Lejemalet

Lejemalet, som har et brutto etageareal pd 512 kvm., er placeret meget synligt i sin egen selvstaendige
bygning med et nyopfart Fitness World (tidligere Fakta) som naermeste nabo.

Bygningen er opfert i en stdlspaerskonstruktion med sadeltag beklaedt med bglgeplader og ydervaegge
beklaedt med profilerede stdlplader og tree. Loftshgjden andrager til kip 4,1m og ved siderne 2,4m. I den
gstlige gavlende forefindes aluhejseport med bredde p& 3m og en hgjde pa 2,5m.

Lejemalet/bygningen fremtraeder p.t. uistandsat, men forventes istandsat for udlejers regning efter naermere
aftale og under hensyntagen til lejers gnsker.

Lejemalet er oprindelig anvendt til salg af biler og har seneste veeret anvendt til cykelforretning, men
anvendelsesmulighederne for denne bygning er mange.

Der er gode parkeringsforhold lige udenfor lejemélet.

PLANFORHOLD:

I henhold til Varde Kommuneplan 2013, enkeltomrdde 23.03.C02 md omradet anvendes til butikker blandet
med boliger.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Hjertingvej 13

6800 Varde

Matr.nr. 17 N Varde Markjorder

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:
Butik/lager/veerksted

AREALER:

Butik, lager, vaerksted, showroom m.v. 512 m? a4 kr. 600

INSTALLATIONER:
Varme Fjernvarme
Vand Offentlig

ENERGIMARKNING:
Lejemdlet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 07.10.2014 med energiklassifikation D.

LEJEVILKAR

LEJE /VARME /DEPOSITUM:

Leje pr. m? kr. 600
Arlig leje kr. 307.200
Aconto varme pr. m? kr. 65
Depositum 3 mdr. s leje

Lejemdlet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert 8r med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse efter nzermere aftale.

Uopsigelighed efter naermere aftale.
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer
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BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:

Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.
6700 Esbjerg

Att.: Leif Lassen, statsaut. ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk
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