LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 816

Kongensgade 73, 6700 Esbjerg

Charmerende butikslejemal pa gdgaden

e Kaelder 46 m2

Butiksareal 155 m?2

o Kontor og personalerum 52 m?2
e Indretning kan tilpasses lejers gnsker

« Arlig leje kr. 318.000

Sag 816 Sidelaf7
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 3. oktober 2022

BESKRIVELSE

Lejemalet har en attraktiv beliggenhed pa gdgaden pa hjgrnet af Kongensgade og Smedegade.

Gennem de seneste 36 ar, heraf 30 dr med den nuvaerende lejer, har lejemalet veeret udlejet til salg af
modetgj, men butikken fraflyttes ultimo 2022 i forbindelse med et planlagt generationsskifte, hvor arvtageren
gnsker butikken viderefgrt i egen ejendom.

Butikken har en charmerende indretning, der giver rig mulighed for at skabe et spaendende butiksmilja.

P& overtagelsestidspunktet vil etageadskillelsen mellem butikssektionen mod gagaden og 1. sal veere fjernet,
hvorefter loftshgjden i denne sektion er forgget vaesentligt og vinduerne pa 1. sal samt flotte hanebjzelker i
trae er synlige i butikken.

Facaden zendres jf. forsidefoto.

I stueetagen indeholder lejemélet 2 sammenhaengende salgslokaler samt en fin spindeltrappe der farer hhv.
til lageret i keelderen samt til kontor og personalerummet pé 1.sal.

En del af 1.salen anvendes p.t. ogsd som fotostudie til brug for varer til salg og markedsfaring pd nettet.

Af butikker i naerheden finder man bl.a. Fatex, Neye, City Guld, Jack & Jones, Sgstrene Grene, Incado, Kop &
Kande, Smarteyes m.fl.

PLANFORHOLD:

I henhold til kommuneplanramme nr. 01-010-170 fastlaegges anvendelsen til hovedcenter med mulighed for
at etablere boliger, butikker, hotel, restaurant, kursus- og konferencefaciliteter, offentlige institutioner,
religigse institutioner og foreninger, fritidskulturelle tilbud, fritids- og oplevelseserhverv, sundhedserhverv,
serviceerhverv, liberalt erhverv, kontorerhverv, hdndveerkserhverv, parkeringshuse og beslaegtede aktiviteter.
Der tillades varelevering i aften- og natperioden til butikker.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:
Kongensgade 73

6700 Esbjerg

Matr.nr. 661 Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfgrt i 1898.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Butik stueetage
Keelder
Kontor- og personalerum 1. sal

INSTALLATIONER:

Varme
Vand
Bredband

ENERGIMARKNING:

Butik, klinik, frisgr m.v.

155 m?
46 m?
52 m?

Fjernvarme
Offentlig
Der er mulighed for fibernet

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 20.09.2022 med energiklassifikation D.

Sag 816
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 318.000
Depositum Kr. 159.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:

Foruden lejen betaler lejer p.t. aconto kr. 6.000 for varme og kr. 2.000 for vand. Lejer betaler el direkte til
leverandgar.

DRIFTSUDGIFTER:
Ejendommens gvrige driftsudgifter er indeholdt i den anfgrte leje.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk, mobil 22405828
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