LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT

Strandbygade 45, 6700 Esbjerg

RepairPC.dk|

VORES SERVICE - DIN TRYGHED

elbeliggende erhvervslejemal med stor synlighed

e Areal 102 m?2

 Arlig leje kr. 72.000

e Parkeringsplads i gardareal

e Velegnet til liberale erhverv, frisgr, klinik, butik, kontor m.v.
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Dato: 3. november 2022

BESKRIVELSE

Lejemalet har en god og meget synlig beliggenhed pa hjgrnet af Strandbygade og Ngrregade — begge gader
er meget anvendte og der er gode muligheder for kundeparkering i de naerliggende gader.

Gennem flere dr har lejemdlet vaeret anvendt til reparation og salg af pc-udstyr, men lejemélet er med sin
beliggenhed og indretning velegnet til mange former for liberalt erhverv, frisgr, butik m.v.

Lejemalet er indrettet med salgslokale, hvorfra en trappe farer til en hgj stueetage, hvor der forefindes
kontor, kgkken og toilet med brus.

Grundet lejemdlets hidtidige anvendelse er der opsat sikringsgitre pd vinduer og i salgslokalet forefindes
vaeghaengt kgleenhed.

Der forefindes endvidere keelderareal pd ca. 40 kvm., der kan anvendes til lager.
I gdrdarealet vil det veere muligt at f3 tildelt fast parkeringsplads.

Lejemélet kan efter naermere aftale overtages straks.

PLANFORHOLD:

I henhold til kommuneplanramme nr. 01-015-061 fastleegges anvendelsen til bydelscenter med mulighed for
at etablere butikker, der betjener bydelen, boliger, sundhedserhverv, serviceerhverv, liberalt erhvery,
kontorerhverv, handveerkserhverv, engroshandel, hotel, restaurant, offentlige institutioner, fritidskulturelle
tilbud, fritids- og oplevelseserhverv og religigse institutioner og foreninger. Der tillades varelevering i aften-
0g natperioden til butikker.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Strandbygade 45

6700 Esbjerg

Matr.nr. 174 A Esbjerg Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1920.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Butik, klinik, frisgr, liberalt erhverv m.v.
AREALER:

Butik, klinik, frisgr, liberalt erhverv m.v. 102 m?akr. 706
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredbénd Der er mulighed for Fibernet
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 26.10.2022 med energiklassifikation E.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 72.000
Depositum Kr. 36.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert &r med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer for el, varme og vand.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Leif Lassen, ejendomsmaegler og valuar, e-mail: leif@lassenerhverv.dk, mobil 22405828
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Skilevaeg mellem kontor og bolig er murede indervasgge
og derhul er lukket med fibergips.
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