LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 1010

Grdbrgdregade 3, 1., 6000 Kolding

Velbeliggende klinik/kontor i Sundhedshuset

Areal 79 m?

Arlig leje kr. 63.200 inkl. drift

Beliggende i hjertet af Kolding

Mange anvendelsesmuligheder

Sag 1010 Sidelaf5b
Kongensgade 96, st.th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 14. mai' 2025

Hermed har Lassen Erhverv forngjelsen af at udbyde et flot og lyst kontor i hjertet af Kolding.
Kontoret har mange anvendelsesmuligheder og det indeholder et stort mgdelokale med dejligt lysindfald, et
kontor med udgang til altan, lyst hvidt kgkken samt et hvidt badeveerelse.

Der er indgang til kontoret fra Grabrgdregade, hvor speciallaegen Zaida Pires har klinik pd 2. salen.
Kontoret er en del af Sundhedshuset (Jernbanegade 26 + Grébrgdregade 3), hvor almen laegeklinik, leegerne

og speciallaeger er andre lejere i ejendommen.
Tidligere har Kolding Lgve Apotek ligget pd stueplan, men dette er i dag stdende tom.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 0000-41-01 m3 omradet kun anvendes til centeromrdde, bolig- og erhvervsomréde
med boliger til heldrsbeboelse og butikker, restauranter, kulturelle formal, underholdning, turisme, kontorer,
klinikker, offentlig og privat service samt park- og haveanlaeg. Der mé ikke opfares eller indrettes bebyggelse
til eller udgves erhverv som vaerksteds-, fabrikations- og oplags- eller vognmandsvirksomhed. Dog ma der
indrettes mindre, ikke generende vaerkstedsvirksomhed, sdfremt den har tilknytning til en butik. Inden for
lokalplanomradet ma der pd 1. sal kun etableres boliger som heldrsbeboelse og liberale erhverv, offentlig og
privat service, kontorer, klinikker m.v. sdsom ejendomsmaegler, rejsebureau, forsikring, bank, frisgr o.lign.
samt virksomhed og butik i tilknytning til funktionen tilladt i eiendommens stueetage.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:
Grabrgdregade 3, 1.

6000 Kolding

Matr.nr. 405e Kolding Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1850.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE: Kontor, klinik m.v.
AREALER:

Kontor 79 m?2akr. 800
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig
ENERGIMARKNING:

Lejemdlet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 26.08.2015 med energiklassifikation E.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 63.200
Depositum Kr. 31.600 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer p.t. aconto arligt kr. 6.200 for varme.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Kongensgade 96, st.th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Ronni Bagge, erhvervsmaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk, mobil 20575370
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