LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT

Gl Skolevej 29, 6731 Tjeereborg

4 ha. Grund med 2 opfgrte bygninger taet pa Tjaereborg

e Pris kontant kr. 750.000

Erhvervsareal 533 m?

Boligareal 110 m?

Grundareal 44.742 m?

Kongensgade 96, st. th., 6700 Esbjerg Side 1 af 8
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 25. juni 2025

BESKRIVELSE

Ejendommen er beliggende i Opsneum i den @stlige del af Tjaereborg og Esbjerg.

P& matriklen 7f er opfart 4 bygninger, som former sig i en u-form.
Bygningerne er hhv. lavet til heldrsbeboelse og fritidsformal. Derudover er opfgrt en garage og skure til
opbevaring.

Bygning 1 er opfart i rade mursten i ét hhv. to plan med halvvalmet tag beklaedt med skifer.
Bygningen bliver benyttet af den lokale billardklub, der ved salg af ejendommen skal have en maned til
fraflytning. Fraflytningsdatoen vil blive fastsat ved aftale af overtagelsesdatoen.

Tilknyttet bygning 1 er der en beboelseslejlighed med eget kgkken.

Bygning 2 er opfart i rade mursten i to plan med saddeltag beklzedt med rgde teglsten.
Bygningen indeholder i dag. Badefaciliteter, toiletter, gymnastiksal og kontor- /mgdefaciliteter.

Vinduerne er udfgrt i tree. Gulve er beklaedt med klinker, trae, terrazzo eller gulvtaepper og lofter udfgrt i trae
hhv. nogle af dem beklzedt med troldtekt.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.

Bevaringsveerdig bygning
I henhold til Kulturarv.dk har naervaerende ejendom bevaringsvaerdi 5.

Over hele landet har mere end 350.000 bygninger fdet deres bevaringsvaerdi registreret. I FBB (fredede og
bevaringsvaerdige bygninger) kan man se, hvilke bygninger der har hgj, middel eller lav bevaringsvaerdi.
Bygningernes bevaringsveerdi er angivet pd en skala fra 1-9, hvor 1-3 er hgj, 4-6 er middel og 7-9 er lav
bevaringsvaerdi.
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EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse

Matr.nr.
KOMMUNE
ANVENDELSE

Ejendomstype
Anvendelse

OPFORT / OMBYGGET

Gl Skolevej 29
6731 Tjeereborg
7f Opsneum By, Sneum

Erhverv og beboelse
Erhverv og beboelse

Opfarelsesar 1901-1942

AREALER

Grundareal 44.742 m2, heraf vej 0 m2.

Bebygget areal 576 m?2

Erhvervsareal 533 m2

Boligareal 110 m2

Etageareal i alt 643 m2

Keelder 168 m2

Garage og udhus 50 m2

BYGNING NR. 1

BBR-nr. 1

Opfart ar 1901

Bebygget areal 244 m2

Sekundeere arealer 0 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Beboelse 110 m?2 Boligareal Nej
Erhverv 126 m?2 Erhvervsareal Nej
BYGNING NR. 2

BBR-nr. 2

Opfart ar 1942

Bebygget areal 282 m2

Sekundzere arealer 168 m?2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Erhverv stueplan 282 m2 Erhvervsareal Nej
Erhverv tagetage 125 m?2 Erhvervsareal Nej
Keelder 168 m?2 Sekundeert areal Nej
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BYGNING NR. 3

BBR-nr. 3

Opfart r 1942

Bebygget areal 19 m?2

Sekundaere arealer 19 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Garage m?2 Sekundeert areal Nej

BYGNING NR. 4

BBR-nr. 4

Opfart ar 1942

Bebygget areal 31 m2

Sekundaere arealer 31 m2

Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Udhus 31 m2 Sekundzert areal Nej

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget saerskilt opméling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

DRIFTSUDGIFTER

Ejendomsskatter (3r 2025) kr. 3.287
Forsikring, afsat kr. 9.645
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 27.040
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 39.972

Bemeerkninger til driftsudgifter
Grundskylden er beregnet med 9,9 promille af grundvaerdien, (jf. Resights) fratrukket 20%.

Til forsikringspraemie er afsat ca. kr. 15 pr. kvm.

Ansldet udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pd 338 kvm. “over jord” a kr. 80 pr.
kvm. inkl. moms.

SALGSVILKAR

Kontantpris Kr. 750.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 750.000
Handelsomkostninger ansl3et:

Tinglysningsafgift skgde kr. 3.175

Advokatsalaer skgde kr. 10.000

I alt ansl3et kr. 13.175 kr. 13.175
Ansl3et kapitalbehov kr. 763.175
Momsfradragsprocent 0%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.
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OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2020 kr. 1.750.000
Heraf grundvaerdi kr. 1.095.700
Forelgbig grundvaerdi for 2023 kr. 415.000

Den i naervaerende prospekt oplyste grundveerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag og grundskyld er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.

Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. ejendommen og har udgangspunkt i den forelgbige
grundveerdi for 2023.

Det bemaerkes hertil, at ejendommen pé det forelgbige grundlag er omfattet af stigningsbegraensning. Det
stigningsbegraensede beskatningsgrundlag afhaenger dog endvidere af beskatningsgrundlaget i 2023, der
ikke med sikkerhed lader sig beregne, fgr der for ejendommen foreligger en endelig grundvaerdi for 2021.

N&r de ovennaevnte endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret.

Eventuelle afvigelser fra de i prospektet angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger, saelgers ejendomsmaegler og gvrige radgivere
uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige ejendomsbeskatning.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spgrgsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du
velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret af Esbjerg Kommune i en puljeforsikring og kan ikke overtages

PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i landzone.

VE]
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til Kommuneplanramme nr. 12-030-050, der bl.a. omhandler
fglgende:
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Anvendelse:
Anvendelsen fastlaegges til jordbrugsomrdde med det sigte at fremme erhverv som landbrug, skovbrug,
gartneri og lignende.

I omrédet skal der sikres areal til udfoldelsesmuligheder for idraetsanleeg.

I omraddet skal der sikres areal til og udfoldelsesmuligheder for Grant Lokalomrdde. Grgnne lokalomrader
er overvejende ubebyggede grgnne rekreative omrdder eller grgnninger, uden for kommunens stgrste
byer og ligger som oftest i Landzone. Omréderne skal friholdes for byggeri der ikke er naturligt tilknyttet
omradernes anvendelse.

SERVITUTTER
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.
Nr.: Lyst: Indhold:

001 02.07.1929 Vedteegter for dige og/eller pumpelaug
002 07.09.2006 Vedteegt for Darum-Tjaereborg digelaug

TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra Norlys.

Vand:

Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg.
Aflgbsforhold: @vrige renselgsninger: Mekanisk med udledning til markdraen
Udledningstilladelse: Ikke oplyst

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af el og jordvarme.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 16.05.2025 med energiklassifikation D.

MILJOFORHOLD

MILJ@FORHOLD, DRIFT
Ifglge Danmarks Miljgportal har Region Syddanmark for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pd
matriklen.
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BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer

venligst rettet til:

LASSEN ERHVERYV

Kongensgade 96, st.th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Simon Nielsen, erhvervsmaegler, e-mail: simon.nielsen@lassenerhverv.dk, tif. 28965607
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