LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 975

Ravnevej 12, 6705 Esbjerg @

e Lager/Produktion/Vaerksted 1.765 m?
o Kontorareal 706 m?2

« Arlig leje kr. 824.400

e Regulzere lokaler

e Loftshgjde op til 8 meter
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Dato: 15. oktober 2025

BESKRIVELSE

Ejendommen er beliggende i den gstlige del af Esbjerg med gode adgangsforhold til hovedfaerdselsarer og
motorvej.

Hovedlejer i ejendommen forbliver at vaere Maersk Training Esbjerg A/S.

Kontorfaciliteter med mange muligheder. Her er det muligt at have flere arbejdsstationer under samme tag.
Nogle af kontorfaciliteterne er tidligere blevet brugt som lager. I den henseende er der mulighed for at
genetablere til oprindelsen.

Hallen til brug for lager-, produktion- eller veerksted er opfgrt i en sgjle/dragerkonstruktion med ydervaegge i
betonelementer og har en frihgjde pd 7m og en maksimal loftshgjde pd 8m. I gavlenden forefindes en
eldrevet aluport med 5m bredde og 4,5m hgjde. Hallen opvarmes med kaloriefere.

Der er mulighed for at lade aftalen omfatte adgang til feelles kantine med morgen- og frokostbuffet.
Udenomsarealer til opmagasinering kan lejes efter behov.

Feerdsels- og parkeringsarealer pd grunden er befaestede med asfalt.

Der er adgang til eiendommen med indkgrsel fra Kvaglundvej.

Der vil veere mulighed for opdeling af lejemalet.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 01-110-0001 udlaegges omrédet til erhverv inden for miljgklasserne 4-5 i Hdndbog
om Planlaegning og miljg.

I omrédet m& der foruden erhverv, etableres kontorer, uddannelsesformadl og servicefunktioner med en
naturlig indpasning i omradet, hvis de ikke skaerper miljgkravene for naboomréder jf. Hindbog om
Planlaegning og Miljg
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Ravnevej 12

6705 Esbjerg @

Matr.nr. 2 gn Kvaglund, Esbjerg Jorder

Ejendommen er opfgrt i 1981.

ANVENDELSE/ LEJEMALSTYPE: Lager/Produktion/Vaerksted/Kontor
AREALER:

Lager/Produktion/Veerksted 1.765 m?2 & kr. 300
Kontor 706 m2 4 kr. 400
Udenomsareal 500 m? 4 kr. 25
INSTALLATIONER:

Varme Fjernvarme

Vand Offentlig

Bredband Fibernet

Ampere 300
ENERGIMARKNING:

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 23.03.2017 med energiklassifikation D.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 824.400
Depositum Kr. 206.100 svarende til 3 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer aconto for forbrug af varme og el.

DRIFTSUDGIFTER:

Foruden den aftale leje betaler lejer en andel af driftsudgifterne p.t. ansldet kr. 30 pr. kvm. til deekning af
pleje og vedligeholdelse af grgnne arealer, renholdelse og glatfgrebekaempelse af faerdsels- og
parkeringsarealer, faelles belysning m.v.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer

Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Lejer via driftsudgifterne
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Simon Nielsen, ejendomsmaegler, e-mail: simon.nielsen@Ilassenerhverv.dk, mobil 20575370
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