LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT

Tgmmervej 3, 6650 Brgrup

kontorbygning til udlejning

e Kontorialt 200 m2

e Lager/vaerkstedialt 930 m2

o Asfalteret udenomsareal 1.500 m?
« Arlig leje kr. 200.000

e Mulighed for opdeling af lejemalet

Sag 889
Jernbanegade 22, 1. th., 6700 Esbjerg
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk
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Dato: 18. februar 2026

BESKRIVELSE

Kun 5 minutters kersel fra motorvej E20 og et stenkast fra Brarup centrum, har dette lejemal en rigtig god
tilgeengelighed, hvad enten du kommer i bil eller tog/bus.

Lokalerne har tidligere vaeret anvendt som busvaerksted og central, men er ideel til en bred vifte af karetgjs-
0g maskinreparationer, da der i lejemalet bade er olieudskiller, vaskehal, vaskeplads, god port adgang og en
god udenomsplads.

Det samlede areal er pd 1.152 kvm og fordeler sig pd et rummeligt 200 kvm kontoromrade fordelt pé to
etager, 930 kvm vaerksteds- og lagerfaciliteter samt velfeerdsomrader. Dertil et stort asfalteret udenomsareal
pd knap 1.500 kvm, hvor der bl.a. ogsd er indrettet en godkendt vaskeplads.

Til vaerkstedet er der adgang via 7 el hejseporte, der méler mellem 3,4m — 3,6m bred og 4m hgj. Derfra er

der adgang til separat vaskehal, veerkfgrerkontor/kantine, toiletter, omklaedning og 2 veerksteder med egne
porte. Ud for én af portene er der etableret en veerkstedsgrav sa keretgj eller andre maskiner kan besigtiges
nedefra. Inde i veerkstedet er der 4,2m i sidehgjde og 7,5m til kip.

Kontoret overtages fuldt kablet, med kabelbakker rundt pd kontoret. Det er muligt at dele lejemalet op, hvis
der ikke er behov for kontor, hele vaerkstedet eller vaskehallen. Dertil er det ogsd muligt at leje to mindre
chauffgrlejligheder, som er placeret bag ved vaerkstedet.

Kontakts os gerne for at hgre mere.

PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 49 ma omradet kun anvendes til erhvervsformal, som industri-, lager-, service-,
veerksted-, vognmands/entreprengr- og forretningsvirksomhed eller virksomheder, som efter byrddets skgn
naturligt kan hgre hjemme i omradet.

Der md ikke inden for omrddet udgves virksomhed, hvortil der af hensyn til forebyggelse af forurening ma
stilles betydelige afstandskrav eller andre szerlige beliggenhedskrav, jf. miljgbeskyttelsesloven.
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LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:

Tgmmervej 3

6650 Brgrup

Matr.nr. 9ag Eskelund By, Brgrup

Ejendommen er opfgrt i 1979.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:

Kontor
Lager/veerksted

INSTALLATIONER:

Varme
Vand
Ampere

ENERGIMARKNING:

Lager/veerksted

200 m?
930 m?

Naturgas og olie
Offentlig
35

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.

Gyldigt energimaerke foreligger af 24.10.2024 med energiklassifikation D og F.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 200.000
Depositum Kr. 100.000 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer for forbrug af aconto for varme og for vand.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemdlet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Jernbanegade 22, 1. th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Simon Nielsen, ejendomsmaegler, e-mail: simon.nielsen@lassenerhverv.dk, mobil 28965607
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Vejledende tegning uden ansvar.
Bedreboligbilleder.dk
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