LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT

Strandbygade 25, 6700 Esbjerg

Spaendende projekt- / investeringsejendom i Esbjerg

e Pris kontant kr. 2.920.000

e Mulighed for attraktiv udvidelse i samarbejde med
velfungerende eksisterende erhvervslejer til ekstra erhverv og
bolig el. alternativt op mod ca. 450 m2 nybyggeri til bolig i
separat projekt
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Dato: 19. februar 2026

BESKRIVELSE

Nu har du muligheden for at erhverve en attraktiv byggeret i centrum af Esbjerg pa op til 450 m2 i
kombination med Igbende cashflow fra eksisterende ejendom som er i drift.

Ud fra geeldende lokalplan kan der opfgres i alt 450 m2 ny bebyggelse.

Nuveerende lejer Recovery Bulls betaler i dag en &rlig leje pd kr. 105.000 og har ytret gnske om, at de gnsker
at leje flere m2. Der er bevilget et stort belgb via fondsmidler til Recovery Bulls til etablering af et rekreativt
omréde med bl.a. flot gdrdrum med beplantninger, belaegninger sauna m.m. Se visualiseringen pa sidste
side.

Vores prisfastsaettelse af ejendommen beror pd nedenstdende vurdering:

Nuveerende &rlige lejeindtaegt kr. 105.000

Drift 20% kr. 21.000 hvilket resulterer i en pris p& kr. 1.120.000 ved et 1. 3rligt afkast pd 7,5%
Potentielle 450 m2 bebyggelse a 4.000 = kr. 1.800.000

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pa kortbilaget integreret i salgsprospektet.

Bevaringsvaerdig bygning
I henhold til Kulturarv.dk har naervaerende ejendom bevaringsvaerdi 5.

Over hele landet har mere end 350.000 bygninger fdet deres bevaringsvaerdi registreret. I FBB (fredede og
bevaringsvaerdige bygninger) kan man se, hvilke bygninger der har hgj, middel eller lav bevaringsvaerdi.
Bygningernes bevaringsveerdi er angivet pd en skala fra 1-9, hvor 1-3 er hgj, 4-6 er middel og 7-9 er lav
bevaringsvaerdi.
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EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED
Adresse Strandbygade 25
6700 Esbjerg
Matr.nr. 177n Esbjerg Bygrunde
KOMMUNE Esbjerg
ANVENDELSE
Ejendomstype Erhverv og beboelse
Anvendelse Erhverv og beboelse
OPF@RT / OMBYGGET
Opfarelsesar 1907 1995
AREALER
Grundareal 743 m2, heraf vej 0 m2.
Bebygget areal 365 m?2
Erhvervsareal 371 m2
Boligareal 149 m?2
Etageareal i alt 520 m?2
Sekundaere arealer 272 m2
BYGNING NR. 1
BBR-nr. 1
Opfert / ombygget &r 1907/1995
Bebygget areal 365 m2
Sekundzere arealer 272 m?2
Antal etager 2
Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Erhverv st.th. 30 m2 Erhvervsareal Ja
Erhverv st.mf. 29 m?2 Erhvervsareal Ja
Erhverv st.th. 312 m2 Erhvervsareal Ja
Beboelse 1. 149 m?2 Boligareal Nej
Keelder 272 m2 Sekundeert areal Nej

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget szerskilt opmaling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

LEJEFORHOLD

FAKTISKE LEJEINDTAGTER
Erhvervslejemal kr. 105.000
Ialt kr. 105.000

Lejeindteegterne er angivet ekskl. moms og evt. a conto-varme og el.
Refunderede driftsudgifter er ekskl. evt. fradragsberettiget moms for momsregistrerede lejemal.

LEJEMALSOVERSIGT
Der henvises til specifikation over samtlige lejemal pd ejendommen, herunder opggrelse af lejeindteegter,
deposita, driftsudgifter, arealer, kontraktforhold m.m.
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SALGSVILKAR

Kontantpris Kr. 2.920.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 2.920.000
Handelsomkostninger ansldet:

Tinglysningsafgift skade kr. 9.725

Advokatsalaer skagde kr. 15.000

I alt anslaet kr. 24.725 kr. 24.725
- Refusion deposita kr. 10.000
Anslaet kapitalbehov kr. 2.934.725
Momsfradragsprocent 70%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

Vi forbeholder os ret til mellemsalg.

OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2020 kr. 3.700.000
Heraf grundvaerdi kr. 1.411.700
Forelgbig grundveerdi for 2023 kr. 2.292.000

Den i naervaerende prospekt oplyste grundvaerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag og grundskyld er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.

Disse er oplyst iht. opkraavning vedr. ejendommen og har udgangspunkt i den forelgbige
grundveerdi for 2023.

Det bemaerkes hertil, at ejendommen pé det forelgbige grundlag er omfattet af stigningsbegraensning. Det
stigningsbegraensede beskatningsgrundlag afhaenger dog endvidere af beskatningsgrundlaget i 2023, der
ikke med sikkerhed lader sig beregne, f@r der for ejendommen foreligger en endelig grundvaerdi for 2021.

N&r de ovennaevnte endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret.

Eventuelle afvigelser fra de i prospektet angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
mdtte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger, szelgers ejendomsmaegler og gvrige rddgivere
uvedkommende.

Kaber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige ejendomsbeskatning.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spgrgsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du
velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.
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AFSKRIVNINGER

Vejledende opggrelse af afskrivningsgrundlag:

Kontant anskaffelsessum for bygninger, installationer og grund

inkl. kebsomkostninger kr. 2.944.725
Grundveerdi i henhold til forelgbig offentlig vurdering 2020 kr. (1.411.700)
Bygningsveerdi kr. 1.533.025
Etageareal i alt m? 736
Afskrivningsberettiget areal m? 471
Afskrivningsberettiget del af ejendommen 70%
Afskrivningsberettiget del af restbygningsvaerdi kr. 1.073.18
Bygningsveerdi afskrives med 3% kr. 32.194

Afskrivningsberegningen forudszetter, at arealerne anvendes til afskrivningsberettigede formal.
For konkret rddgivning og beregning henvises til revisor.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er brandforsikret.

PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VE]
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til kommuneplanramme nr. 01-015-151, der bl.a. omhandler
fglgende:

Anvendelse:

Anvendelsen fastlaegges til centerboliger med teet-lave og etageboliger. Der kan gives mulighed for
friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig,
boligomrédebutik, sm3 handvaerkserhverv og beslaegtede aktiviteter.

Bebyggelsesprocent:
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 100 for hver ejendom.

Endvidere er der p& ejendommen tinglyst Lokalplan nr. 204-1, der bl.a. har til formdl at fastholde og
forbedre det eksisterende fysiske miljg samt fastsaette, at der i forbindelse med skiltning og sendringer i
bebyggelsens ydre udformning skal sgges tilladelse hos Esbjerg Kommune.
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SERVITUTTER
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:

001 07.07.1951 Dok om fjernelse/evt fjernelse mv
002 30.07.1984 Dok om parkering mv

003 24.11.1988 Dok om faerdselsret mv, parkering mv
004 07.04.1989 Lokalplan nr. 204-1

TEKNISKE INSTALLATIONER

Ejendommen forsynes med el fra Norlys.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg med aflgb til offentligt kloaksystem.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af fjernvarme.

Bredband:
Der er mulighed for fibernet i eiendommen.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er undtaget for energimaerkning, da den udbydes til salg som projekt.

MILJGFORHOLD

MILJ@FORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ifglge Danmarks Miljgportal er matriklen udgdet far kortlaegning.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

LASSEN ERHVERV

Kongensgade 96, st.th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Ronni Bagge, erhvervsmaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk, mobil 20575370
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. ~Recovery Bulls - ”Oasen”

"pasen" udformes som et sanseligt dnde-
hul fyldt med stemning og ro - en kon-
strast til byens puls. Her er der lagt
vak pd en varm og hyggelig stemning,
hvor man kan folge arstidens gang.

P, '\\
PLET 7Syt

ARKITEKTUR

Her er plads til at vare en del af en
fallesskab, og her er plads til at
trakke sig til ro/fordybelse/gode snak-
ke.

"pasen” udformes efter rum i rum prin-
cippet, sd der skabes 5 mindre rus.

En stor smuk sauna bliver centrum i
"oasen”, si der dannes rum omkring den-
ne. Selve saunaen er et nyt medested
til at styrke fzllesskab. Fra sauna-
en er der udkig til den 1i1le hyggelig
skovhave, der bestdr af en skovbund med
tradesten/store stubbe af eg i niveau,
stauder, grasser, hortensia, magnolia
og en baggrund med klatrehortensia Det
store tra bevares og der placeres en
hangekoje koblet pd traet.

Pa modsatte side etableres en sidde-
trappe op ad saunaen i samme tra/farve,
s den indgdr i designet. Foran etab-
leres et langt genbrugs plankebord og
kurvestole. Gulvet bestdr af genbrugs
mursten. Mod nabo etableres der en be-
gehak. Der suppleres med store krukker
med stauder og grasser. Mod st etable-
res der en enstrenget pergola med bla-
retn ind mod en urtehave med hojbede |
cortenstid]. Der er klatrebarplanter op
ad hegnet. Gulvet bestdr af slotsgrus
med tradesten/store stubbe af eg i ni-
veau.

PA indgangssiden af saunaen er der tra-
debregner eller lave grasser med stubbe
som tradesten. Tradestenene fortsatter
ind i bdlrummet der er en fortsxttelse
af skovhaven med en sanket balplads om-
kranses af cortenstidl og med tegnstens-
bund og trastubbe til at sidde pd.Rum-
met er indrammet af hxk og buske.

per etableres en udebruser ved vaggen i
tilknytning til kxlderen.

skitsen er givet som en gave til indvi-
elsesreceptionen i Strandbygade.
carnd arch Helene Plet - februar 2025
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