LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT

Clemensgade 15, 6000 Kolding

Pris kontant kr. 2.275.000
Afkast 1. 3r, ansldet 5,5%
Arlig lejeindtaegt kr. 173.400
Etageareal i alt 190 m?

I hjertet af Kolding
Lediggjort lejlighed pa 2. sal
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Dato: 2. juli 2026

BESKRIVELSE

P& en attraktiv og bynaer adresse i Kolding udbydes denne overskuelige investeringsejendom med tre
selvstaendige boligenheder. Ejendommen henvender sig szerligt til den private eller semiprofessionelle
investor, der gnsker en veldrevet ejendom med et begraenset administrationsbehov og et godt
udviklingspotentiale.

Lejlighederne er Igbende blevet moderniseret ved lejerskifte, hvilket har sikret tidssvarende boliger og en
attraktiv standard for omrddets lejere.

Stuelejligheden er indrettet i to plan med bolig i stueplan og tilhgrende kaelder. Lejligheden blev opdateret i
2022 med nyt kekken og ny gulvbelaegning og byder desuden pé direkte udgang til have, eget vaskerum i
kaelderen samt to toiletter.

Lejligheden pa 1. sal er Igbende forbedret med nyt kgkken fra 2024, nyere badmiljg fra 2021 samt ny
gulvbelaegning og malerbehandling, hvilket giver et lyst og moderne udtryk.

Lejligheden pa 2. sal blev gennemgribende moderniseret i 2017 med nye gulve, kakken, bad, dgre og
overflader. Hertil kommer adgang til et isoleret loftrum, der giver ekstra opbevaringsmuligheder.

Ejendommen er af eeldre dato og mé forventes at kraeve almindelig Igbende vedligeholdelse. Tag og vinduer
vurderes at skulle udskiftes inden for en overskuelig drraekke, hvilket samtidig giver en attraktiv mulighed for
at tilfgre yderligere veerdi til eiendommen.

Opvarmningen sker via el med individuel afregning direkte mellem lejerne og forsyningsselskabet.
Stuelejligheden er suppleret med varmepumpe. Vand er indeholdt i huslejen, og de samlede vand- og
afledningsudgifter udgjorde i 2024 ca. kr. 7.865 for hele ejendommen.

Ejendommen er seerligt attraktiv for investorer, der gnsker:
e En overskuelig investering med blot tre lejemal.
e Stabil efterspgrgsel fra studerende og yngre lejere.
e Begraenset administration og direkte afregning af elforbrug.
e Mulighed for langsigtet veerdiskabelse gennem Igbende forbedringer og fremtidige moderniseringer.

Med sin centrale placering i Kolding, naer uddannelsesinstitutioner, byliv, indkab og offentlig transport,
repraesenterer Clemensgade 15 en attraktiv investering med et solidt udlejningsgrundlag og et interessant
udviklingspotentiale.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.

Bevaringsveerdig bygning
I henhold til Kulturarv.dk har naervaerende ejendom bevaringsvaerdi 5.

Over hele landet har mere end 350.000 bygninger faet deres bevaringsvaerdi registreret. I FBB (fredede og
bevaringsvaerdige bygninger) kan man se, hvilke bygninger der har hgj, middel eller lav bevaringsvaerdi.
Bygningernes bevaringsveerdi er angivet pd en skala fra 1-9, hvor 1-3 er hgj, 4-6 er middel og 7-9 er lav
bevaringsvaerdi.
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EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED

Adresse Clemensgade 15, 6000 Kolding
Matr.nr. 8661 Kolding Bygrunde
KOMMUNE Kolding

ANVENDELSE

Ejendomstype Boligudlejningsejendom
Anvendelse Beboelse

OPF@RT / OMBYGGET

Opfarelsesar 1900 Ombygningsér 1992
AREALER

Grundareal 154 m2, heraf vej 0 mz2,
Bebygget areal 50 m2

Boligareal 140 m?2

Etageareal i alt 140 m2

Sekundzere arealer 50 m2

BYGNING NR. 1

BBR-nr. 1

Opfert / ombygget &r 1900/1992

Bebygget areal 50 m2

Sekundaere arealer m?2

Antal etager 2

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Beboelse st. 50 m2 Boligareal Nej
Beboelse 1. sal 50 m2 Boligareal Nej
Beboelse 2. sal 40 m?2 Boligareal Nej
Kaelder 50 m2 Sekundeert areal Nej

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget saerskilt opmaéling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

LEJEFORHOLD

FAKTISKE LEJEINDTAGTER

Boliglejemal kr. 123.000
Ialt kr. 123.000
ANSLAEDE LEJEINDTAGTER

Boliglejemal kr. 50.400
Ialt kr. 50.400

Lejeindteegterne er angivet ekskl. moms og evt. a conto-varme og el.
Refunderede driftsudgifter er ekskl. evt. fradragsberettiget moms for momsregistrerede lejemal.

LEJEMALSOVERSIGT
Der henvises til specifikation over samtlige lejemél pd ejendommen, herunder opggrelse af lejeindteegter,
deposita, driftsudgifter, arealer, kontraktforhold m.m.
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DRIFTSUDGIFTER

Ejendomsskatter (dr 2026) kr. 4.008
Renovation / miljgafgifter m.v. kr. 8.442
Vand og vandafledning, afsat kr. 7.865
Forsikring, preemie kr. 7.233
Renholdelse / viceveert, afsat kr. 6.000
Administration, afsat kr. 9.000
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 6.000
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 48.548

Bemaerkninger til driftsudgifter
Til renholdelse/viceveert er afsat kr. 2.000 pr. lejemal og til administration er afsat kr. 3.000 pr. lejemal.

Ansldet udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pa 100 kvm. “over jord” a kr. 60 pr.
kvm. inkl. moms.

@vrige driftsudgifter er de oplyste faktuelle belgb.

SALGSVILKAR
Kontantpris Kr. 2.275.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 2.275.000
Handelsomkostninger ansldet:

Tinglysningsafgift skade kr. 7.775

Advokatsalaer skagde kr. 15.000

I alt ansldet kr. 22.775 kr. 22.775
- Refusion deposita kr. 30.750
- Refusion forudbetalt leje kr. 10.250
Ansl3et kapitalbehov kr. 2.256.775
Momsfradragsprocent 0%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

Nettoleje til forrentning af investeret kapital

Lejeindteegter m.v. iht. budget kr. 173.400
- Driftsudgifter iht. budget kr. 48.548
Nettoleje til forrentning kr. 124.852

STARTFORRENTNING pa kontantbasis, 1. ar, vejledende:

124.852 X 100 = 5,5 % (ansldet)
2.256.775

Vi forbeholder os ret til mellemsalg.
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OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2020 kr. 1.350.000
Heraf grundvaerdi kr. 132.000
Forelgbig grundvaerdi for 2023 kr. 719.000

Den i naervaerende prospekt oplyste grundvaerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag og grundskyld er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.

Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. ejendommen og har udgangspunkt i den forelgbige
grundveerdi for 2023.

Det bemaerkes hertil, at ejendommen pé det forelgbige grundlag er omfattet af stigningsbegraensning. Det
stigningsbegraensede beskatningsgrundlag afhaenger dog endvidere af beskatningsgrundlaget i 2023, der
ikke med sikkerhed lader sig beregne, fgr der for ejendommen foreligger en endelig grundvaerdi for 2021.

N&r de ovennaevnte endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret.

Eventuelle afvigelser fra de i prospektet angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger, saelgers ejendomsmaegler og gvrige radgivere
uvedkommende.

Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige ejendomsbeskatning.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spegrgsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du
velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret hos Alm Brand Forsikring A/S, police nr. 126 753 373.
Forsikringsdaekningen omfatter bygningsbrand inklusive el-skade, bygningskasko, udvidet vandskade, insekt
og svamp, udvidet rgrskade, restvaerdi, hus- og grundejeransvar, stikledning samt jordskade.
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PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VEJ
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til kommuneplanramme nr. 0311-B3, der bl.a. omhandler
fglgende:

Anvendelse:
Boligomrdde med dben-lav, teet-lav og etageboligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent:
Ved &ben-lav 30%, ved teet-lav og etageboligbebyggelse 40%. Beregnet ud fra den enkelte ejendom.

SERVITUTTER
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:

001 08.07.1903 forsynings-/afl@bsledninger mv, vej
002 23.11.1904 Feelles brandmur/gavl mv

003 01.02.1905 Feelles brandmur/gavl mv

TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra EWII.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra privat vandforsyningsanlaeg med aflgb til offentligt kloaksystem.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af el.

Bredband:
Der er mulighed for fibernet i ejendommen.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 17.06.2026 med energiklassifikation C.
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MILJGFORHOLD

MILJGFORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ifglge Danmarks Miljgportal har Region Syddanmark for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa
matriklen.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

Lassen Erhverv

Spinderihallerne

Spinderigade 11

7100 Vejle

Ronni Bagge, erhvervsmaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk, mobil 20575370

Sag 1110 Side 7 af 12


mailto:ronni@lassenerhverv.dk

KORTBILAG/FOTOS/TEGNING

wngstien

Hans, Becks Vel

eifsp pbeRiA

ah

Dreyersy

L

Sag 1110

Side 8 af 12



J
—_—

Sag 1110 Side 9 af 12



Sag 1110 Side 10 af 12



e
; ﬁ
essssaar =!

SWaH

OIS) M [7)Y]
8¢

as|alee)

uejdanis

Sag 1110

Side 11 af 12



LEJEMALSOVERSIGT pr. 01.06.2026

Areal Arlig leje Leje pr. Depositum Forudbetalt Reguleringsprincip Naeste Lejestart Uopsigelig- Uopsigelig-
m?2 m2 leje regulering hed udlejer hed lejer
Udlejet Stueetage Beboelse 64 67.800 1.059 16.950 5.650 NPI 01.01.2027 |01.10.2024
Udlejet 1. sal Beboelse 50 55.200 1.104 13.800 4.600 NPI 01.01.2027 |01.10.2024
3 Ledig 2. sal Beboelse 40 50.400 1.260
154 173.400 1.126 30.750 10.250

Bemaerkninger til lejemal nr.:
1-3 Lejen erinkl. vand
1  Arealerinkl. 14m2 kzlder
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