LASSEN ERHVERV

LEJEPROSPEKT Sag nr. 1202

Kraeemmergade 10A, 6800 Varde
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Attraktivt erhvervslejemal midt pa streggaden i Va

e Areal 183 m?2
. Arlig leje kr. 182.500

e Placeret midt pa strgggaden i Varde
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Dato: 16. september 2026
BESKRIVELSE

P& Kreemmergade 10A, 6800 Varde, udbydes et attraktivt erhvervslejemal pd 183 m?2, centralt beliggende
midt pd Vardes hyggelige og aktive strgggade.

Lejemalet har en szerdeles synlig og attraktiv placering, hvor den centrale beliggenhed giver gode muligheder
for at drive en lang raekke forskellige former for erhverv. Med en kombination af en markant facade, mange
facadevinduer og egen indgang far virksomheden gode muligheder for at skabe synlighed og eksponering
over for bade gdende og gvrige kunder, der faerdes i omradet.

FLEKSIBELT LEJEMAL MED MANGE MULIGHEDER

De 182 m2 giver en god og anvendelig ramme for den kommende lejer. Lejemalet egner sig til mange
forskellige typer erhverv og kan derfor veere interessant for bade detailhandel, showroom, klinik, kontor,
liberalt erhverv eller andre kundeorienterede virksomheder.

Den fleksible anvendelse giver den kommende lejer mulighed for at indrette lokalerne efter virksomhedens
konkrete behov og skabe en funktionel ramme omkring den daglige drift.

Lejemalet har i dag til huse Lingeri Huset, hvilket understreger lejemélets anvendelighed til detailhandel og
kundeorienterede erhverv. Samtidig giver lokalernes stgrrelse og indretning mulighed for, at andre typer
virksomheder kan etablere sig pd adressen.

SYNLIG BELIGGENHED PA VARDE STROGGADE

En af lejemalets vaesentligste kvaliteter er den centrale placering pa Kreemmergade, som udggr en naturlig
del af Vardes handelsliv.

Den centrale placering giver gode muligheder for at blive set af kunder og forbipasserende. De mange
facadevinduer skaber samtidig en god eksponeringsmulighed for virksomhedens produkter, ydelser eller
branding og giver mulighed for at skabe en indbydende facade mod strgggaden.

Lejemdlets egen indgang sikrer en tydelig og direkte adgang fra gaden og bidrager til en naturlig
kundeadgang.

PARKERING I GARDEN

Til lejemalet er der mulighed for parkering i garden, hvilket er en attraktiv og praktisk fordel for bade lejer,
medarbejdere og kunder.

Muligheden for parkering teet pd lejemalet er med til at ggre ejendommen mere anvendelig for virksomheder,
hvor kunder eller medarbejdere har behov for nem adgang til ejendommen.

ET LEJEMAL MED POTENTIALE

Samlet set tilbydes et spaeendende erhvervslejemal pd 183 m2 med en attraktiv placering midt pd streggaden
i Varde.

Kombinationen af den centrale beliggenhed, egen indgang, mange facadevinduer og mulighed for parkering i
garden giver lejemalet en raekke attraktive kvaliteter.

Lejemalet henvender sig til den virksomhed, der gnsker en synlig og centralt placeret adresse i Varde, og
som samtidig gnsker fleksibilitet til at indrette lokalerne efter egne gnsker og behov.

Med den gode placering og de mange anvendelsesmuligheder er Kreemmergade 10A en oplagt mulighed for
den nzaeste lejer, der gnsker at etablere eller viderefgre sin virksomhed i hjertet af Varde.
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PLANFORHOLD:

I henhold til lokalplan nr. 23.01.L02 inden for gdgadezonerne i Kraemmergade, Vestergade, Torvegade samt
pd Torvet skal bebyggelsens stueetage forbeholdes til butiksformal eller publikumsorienterede

serviceerhverv.

LEJEMALETS DATA

BELIGGENHED:
Kreemmergade 10A

6800 Varde

Matr.nr. 131, Varde Bygrunde

Ejendommen er opfart i 1850.

ANVENDELSE/LEJEMALSTYPE:

AREALER:
Stueetage

INSTALLATIONER:

Varme
Vand
Bredband

ENERGIMARKNING:

Butik, klinik, frisgr m.v.
183 m?

Fjernvarme
Offentlig
Der er mulighed for fibernet

Lejemalet er omfattet af lov om energimaerkning.
Gyldigt energimaerke foreligger af 05.08.2026 med energiklassifikation D.
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LEJEVILKAR

LEJE / DEPOSITUM:
Arlig leje Kr. 182.500
Depositum Kr. 91.250 svarende til 6 mdr.’s leje

Lejemalet er momsregistreret. Samtlige belgb er angivet ekskl. moms.

REGULERING:
Lejen reguleres hvert dr med stigningen i nettoprisindekset, min. 2% samt regulering for stigning i
skatter/afgifter.

FORBRUGSUDGIFTER:
Foruden lejen betaler lejer eget forbrug af el, vand og varme.

OVERTAGELSE/OPSIGELSE:

Overtagelse Efter naermere aftale.
Uopsigelighed Efter naermere aftale
Opsigelsesvarsel lejer/udlejer 6 mdr.

AFSTAELSE / FREMLEJE:
Lejer har afstdelses- og fremlejeret.

VEDLIGEHOLDELSE:

Udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse  Udlejer
Udvendig renholdelse/snerydning m.v. Udlejer
Indvendig vedligeholdelse Lejer
Renovationsforpligtelse Lejer

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE:
Alle henvendelser om lejemalet, herunder aftale om besigtigelse, bedes efter aftale med udlejer rettet til:

Lassen Erhverv

Kongensgade 96, st.th.

6700 Esbjerg

TIf. 75134009

Att.: Simon Nielsen, erhvervsmaegler, e-mail: simon.nielsen@lassenerhverv.dk, mobil 28965607
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