LASSEN ERHVERV

SALGSPROSPEKT Sagnr. 1185

Hedemarken 11, 7200 Grindsted

elbeliggende brugerejendom med markant eksponering

Pris kontant kr. 2.495.000

Etageareal i alt 296 m?

Svarende til under kr. 8.500 pr. m2

Central placering i eftertragtet lokalomrade
Ideel til egen virksomhed
Showroom/lager/kontor

Spinderihallerne, Spinderigade 11, 7100 Vejle Side 1 af 9
Telefon 75134009, www.lassenerhverv.dk



Dato: 14. september 2026

BESKRIVELSE

Hedemarken 11 i Grindsted udbydes til salg som en attraktiv og fleksibel brugerejendom med en central
placering i et af byens veletablerede erhvervsomrader.

Ejendommen ligger med stor synlighed ud til Vejle Landevej som gdr mellem Grindsted og Billund (Rute 28),
hvor der kgrer mere end 8.500 biler i dagnet. Det giver dermed en markant mulighed for en stor
reklameeffekt ved opstilling af outdoor-reklame for den virksomhed som har til huse i ejendommen

Omradet omkring Hedemarken er praeget af positiv udvikling, hvor flere af de omkringliggende
erhvervsejendomme Igbende moderniseres og opgraderes. Det bidrager til et attraktivt og tidssvarende
erhvervsmiljg og styrker omrddets samlede fremtoning.

Fra ejendommen er der kort afstand til Grindsted centrum og nem adgang til det overordnede vejnet.
Samtidig ligger Billund og Billund Lufthavn inden for kort kgreafstand, hvilket giver en attraktiv placering for
virksomheder med aktiviteter i sdvel lokalomrddet som resten af Trekantomrddet og det gvrige Danmark.

Ejendommen overtages uden lejere og giver derfor en kommende ejer mulighed for selv at disponere over
arealerne fra overtagelsesdagen. Indretningen ggr ejendommen saerligt velegnet til virksomheden, der
gnsker at samle administration, lager og praesentable showroomfaciliteter under ét tag.

Hedemarken 11 henvender sig sdledes til virksomheden, der sgger en synlig og strategisk placeret domicil-
eller brugerejendom med gode adgangsforhold og en fleksibel kombination af kontor-, lager- og
showroomfaciliteter.

OMRADE / KVARTER
Ejendommens beliggenhed er vist pd kortbilaget integreret i salgsprospektet.
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EJENDOMMENS DATA

BELIGGENHED

Adresse Hedemarken 11
7200 Grindsted

Matr.nr. 5ck Dal By, Grindsted

KOMMUNE Billund

ANVENDELSE
Ejendomstype Erhvervsejendom
Anvendelse Lager og kontor

OPFQRT / OMBYGGET
Opfarelsesar 1999

AREALER

Grundareal 3.190 m2, heraf vej 0 mz2,
Bebygget areal 296 m?2

Erhvervsareal 296 m2

Etageareal i alt 296 m?2

BYGNING NR. 1

BBR-nr. 1
Opfert / ombygget &r 1999
Bebygget areal 296 m2
Antal etager 1

Anvendelse: Registreret som: Afskrivning:
Lager og kontor 296 m2 Erhvervsareal Ja

Arealer er i henhold til BBR-meddelelse.
Der er ikke foretaget saerskilt opmaéling af ejendommen i forbindelse med udarbejdelse af salgsprospekt.

DRIFTSUDGIFTER

Ejendomsskatter (&r 2026) + Rottebekaempelse kr. 7.427
Forsikring kr. 3.921
Udvendig vedligeholdelse, afsat kr. 17.760
Driftsudgifter, i alt ansldet kr. 29.357

Bemeerkninger til driftsudgifter

Ansl&et udgift til udvendig bygningsmaessig vedligeholdelse er baseret pd 296 kvm. “over jord” a kr. 60 pr.
kvm. inkl. moms.

@vrige driftsudgifter er de oplyste faktuelle belgb.
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SALGSVILKAR

Kontantpris Kr. 2.495.000

Kgbers kapitalbehov

Kontantpris kr. 2.495.000
Handelsomkostninger ansldet:

Tinglysningsafgift skade kr. 8.425

Advokatsalzer skgde kr. 15.000

I alt anslaet kr. 23.425 kr. 23.425
Ansldet kapitalbehov kr. 2.518.425
Momsfradragsprocent 100%

Momsfradragsprocenten anvendes ved beregning af ansldede driftsudgifter og ansldede
handelsomkostninger.

Vi forbeholder os ret til mellemsalg.

OFFENTLIG VURDERING

Ejendomsveerdi pr. 01.10.2020 kr. 1.650.000
Heraf grundveerdi kr. 478.500
Forelgbig grundvaerdi for 2023 kr. 1.774.000

Den i naervaerende prospekt oplyste grundvaerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag og grundskyld er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.

Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. ejendommen og har udgangspunkt i den forelgbige
grundveerdi for 2023.

Det bemaerkes hertil, at ejendommen pé det forelgbige grundlag er omfattet af stigningsbegraensning. Det
stigningsbegraensede beskatningsgrundlag afhaenger dog endvidere af beskatningsgrundlaget i 2023, der
ikke med sikkerhed lader sig beregne, f@r der for ejendommen foreligger en endelig grundvaerdi for 2021.

Nar de ovennaevnte endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret.

Eventuelle afvigelser fra de i prospektet angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
métte veere i op- eller nedadgdende retning er szlger, saelgers ejendomsmaegler og gvrige rddgivere
uvedkommende.

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige ejendomsbeskatning.

FINANSIERINGSFORHOLD

Safremt du har spgrgsmal til finansiering gennem realkredit, pengeinstitut, pantebreve eller lignende, er du
velkommen til at kontakte LASSEN ERHVERYV for en naermere drgftelse.
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AFSKRIVNINGER

Vejledende opggrelse af afskrivningsgrundlag:

Kontant anskaffelsessum for bygninger, installationer og grund

inkl. kebsomkostninger kr. 2.518.425
Grundveerdi i henhold til offentlig vurdering kr. (478.500)
Bygningsveerdi kr. 2.039.925
Etageareal i alt m? 296
Afskrivningsberettiget areal m? 296
Afskrivningsberettiget del af ejendommen 100%
Afskrivningsberettiget del af bygningsvaerdi kr. 2.039.925
Bygningsveerdi afskrives med 3% kr. 61.198

Afskrivningsberegningen forudszetter, at arealerne anvendes til afskrivningsberettigede formal.
For konkret rddgivning og beregning henvises til revisor.

FORSIKRINGSFORHOLD

Ejendommen er p.t. forsikret hos GF Forsikring, police nr. 163073730.

Forsikringsdaekningen omfatter brand, anden bygningsbeskadigelse, hus- og grundejeransvar samt udvidet
restveerdi.
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PLANFORHOLD / OFFENTLIGE FORHOLD

ZONESTATUS
Ejendommen er beliggende i byzone

VEJ
Ejendommen er beliggende til offentlig vej.

KLOAKFORHOLD
Kloakforholdene er noteret som offentlig.

OFFENTLIGE PLANER / FORHOLD
Ejendommens forhold reguleres i henhold til lokalplan nr. 212 samt kommuneplanramme nr. 1.E.12, der
bl.a. omhandler fglgende:

Lokalplan nr. 212

Anvendelse:

Omradets anvendelse fastlaegges til kontor- og handelserhverv med virksomheder inden for fglgende
omrdder: rddgivnings-, administrations- og kontorvirksomhed, reklamevirksomhed, fotografisk og
typografisk virksomhed, laboratorier, uddannelses- og kursusvirksomhed, elektronikvirksomhed,
plastst@beri og lignende, tekstilforarbejdning, automobilforhandlere engrosvirksomhed samt lignende
virksomhedstyper

Bebyggelsesprocent:
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 og bebyggelse mé ikke opferes med mere end 2 etager

Udstykning:
Ejendomme ma3 ikke udstykkes med et areal, der er mindre end 3.000 m2.

Kommuneplanramme nr. 1.E.12

Anvendelse:

Generel anvendelse er erhvervsomrade.

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv.

Det er intentionen at udvikle omrédet til et erhvervsomrade uden boliger Administration samt videns- og
serviceproducerende erhverv (d.v.s. udvikling, forskning og tjenesteydelser) eller lignende virksomheder.

Bebyggelsesprocent:
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

SERVITUTTER

Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Nr.: Lyst: Indhold:
001 25.05.1967 Dok om adgangsbegraensning m.v.
002 19.10.1981 Dok om byggelinier mv Forprioritet
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TEKNISKE INSTALLATIONER

El:
Ejendommen forsynes med el fra EWIL.

Vand:
Ejendommen forsynes med vand fra alment vandforsyningsanlaeg med aflgb til offentligt kloaksystem.

Varme:
Ejendommen opvarmes ved hjzelp af el.

Bredband:
Der er mulighed for fibernet i ejendommen.

ENERGIMARKNING

Ejendommen er omfattet af Lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
Gyldigt energimaerke foreligger af 13.2.2021 med energiklassifikation D.

MILJOFORHOLD

MILJ@FORHOLD, DRIFT

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ifglge Danmarks Miljgportal har Region Syddanmark for nuvaerende ingen oplysninger om jordforurening pa
matriklen.

BESIGTIGELSE

HENVENDELSER — BESIGTIGELSE
Alle henvendelser vedrgrende ejendommen, herunder aftale for besigtigelse, bedes efter aftale med ejer
venligst rettet til:

Lassen Erhverv

Spinderihallerne

Spinderigade 11

7100 Vejle

Ronni Bagge, erhvervsmaegler, e-mail: ronni@lassenerhverv.dk, mobil 20575370
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